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Bestemmingsplan informatie

Plannaam Pijlslaan e.0.
Planstatus vastgesteld 2015-10-29
Plantype bestemmingsplan

____Deze dossierstatus wordt toegekend indien er na
vaststelling geen beroep is ingesteld, of indien er wel beroep is ingesteld maar de uitspraak op het beroep
niet tot gevolg heeft dat het plan deels of geheel niet in werking treedt. De dossierstatus geheel onherroepelijk

Memo in werking eindigt als het plan vervalt.

Bestemming op gekozen lokatie

Gemengd - 6 Artikelnummer 8
Dubbelbestemming(en) op gekozen lokatie
Waarde - Archeologie 5 Artikelnummer 21
Functieaanduiding(en) op gekozen lokatie
wonen

Maatvoering(en) op gekozen lokatie
maximum bouwhoogte (m) 15

Bouwvlak op gekozen lokatie
bouwvlak

—"Dossierstatus: Geheel Onherroepelijk In Werking**

http://neuron/NeuronStroomlijn/Library/ Spider/pageserver.aspx?app=Bestemmingspla... 24-3-2017



Pylsiaan e.0.

Artikel 2 Wijze van meten
2.1 Bij de toepassing van de regels wordt als volgt gemeten:
afstand tot de bouwperceelsgrens

tussen de grens van het bouwperceel en een bepaald punt van het bouwwerk, waar die afstand
het kortst is.

bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een overig bouwwerk met
uitzondering van ondergeschikte onderdelen, zoals schoorstenen, antennes en naar de aard
daarmee gelijk te stellen onderdelen. siergevels zoals trapgevels, halsgevels, klokgevels en
lijstgevels worden niet meegerekend bij het bepalen van de bouwhoogte.

de dakhelling

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak.

goothoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, dan wel de druiplijn, het boeiboord, of een
daarmee gelijk te stellen constructiedeel.

verticale diepte van een ondergronds bouwwerk
vanaf het peil tot aan de bovenzijde van de laagstgelegen vloer.

inhoud van een bouwwerk

tussen de onderzijde van de begane grondviocer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart
van de scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

opperviakte van een bouwwerk

tussen de buitenwerkse geveiviakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het
bouwwerk.

de hoogte van een windturbine

vanaf het peil tot aan de (wieken)as van de windturbine.

breedte dakviak bij dakdoorbreking

de meetlijn wordt gelegd op de helft van de hoogte van de dakdoorbreking.
2.2 Overschrijden bouwgrenzen

Het is toegestaan de in dit plan aangegeven bouwgrenzen te overschrijden ten behoeve van:

a. stoepen, stoeptreden, funderingen, plinten, pilasters, kozijnen, standleidingen voor
hemelwater, gevelversieringen, wanden van ventilatiekanalen, schoorstenen en
dergelijke ondergeschikte onderdelen van gebouwen, mits de overschrijding niet meer
bedraagt dan 0,5 m;

" b. gevel- en kroonlijsten, overstekende daken en dergelijke onderdelen van gebouwen, mits
de overschrijding niet meer bedraagt dan 10 % van de breedte van de aangrenzende
straat en met een maximum van 1 m. Deze werken mogen niet lager gelegen zijn dan
4,2 m boven de rijweg met inbegrip van een strook van 0,6 m breedte ter weerzijde van
de rijweg, dan wel 2, 2 m boven een fiets- en/of voetpad;

http://www.ruimtelijkeplannen.nl/web-roo/transform/NL.IMRO.0392.BP21 20002-va0... 29-3-2017
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1.67 Peil:

a. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang direct aan de (openbare) weg grenst: de
hoogte van de kruin van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang;

b. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst: de hoogte
van het terrein ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerpbestemmingsplan;

c. indien in of op het water wordt gebouwd: het plaatselijk gemiddelde waterpeil.

http://www.ruimtelijkeplannen.nl/web-roo/transform/NL.IMRO.03 92.BP2120002-va0... 29-3-2017
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c. hijsinrichtingen, mits de overschrijding niet meer bedraagt dan 1 m en deze werken niet
lager zijn gelegen dan 5 m boven peil.

http://Awww.ruimtelijkeplannen.nl/web-roo/transform/NL.IMRO.0392.BP21 20002-va0... 29-3-2017
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Artikel 8 Gemengd - 6
8.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Gemengd 6' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

8.1.1 Souterrain

a. parkeervoorzieningen, laad- en losruimte, opslag.

8.1.2 Begane grond

a. wonen, al dan niet in combinatie met de uitoefening van een aan-huis-verbonden beroep,
gastouderopvang en/of bed & breakfast;

b. detailhandel, dienstverlening, bedrijf t/m categorie b; kantoor,praktijkruimte,
atelierruimte, maatschappelijk overeenkomstig artikel 11.1 onder a, recreatie en sport;

c. horeca t/m categorie 2;

d. bij de bestemming behorende 'bouwwerken geen gebouw zijnde', groenvoorzieningen,
laad- en losruimte, opslag; nutsvoorzieningen, wegen en paden, tuinen, erven en
terreinen, waterlopen en waterpartijen, parkeervoorzieningen.

8.1.3 Overige verdiepingen

a. wonen, al dan niet in combinatie met de uitoefening van een aan-huis-verbonden beroep,
gastouderopvang en/of bed & breakfast; _

b. uitsluitend wonen, al dan niet in combinatie met de uitoefening van een aan-huis-
verbonden beroep, gastouderopvang en/of bed & breakfast ter plaatse van de aanduiding
'wonen’;

c. wonen is uitgesloten ter plaatse van de aanduiding 'wonen - uitgeslioten’, met
uitzondering van de bovenste verdieping, waar uitsluitend wonen is toegestaan;

d. detailhandel, bedrijven t/m cat b, kantoren, praktijkruimte, atelierruimte,
maatschappelijk overeenkomstig artikel 11.1 onder a, recreatie en sport;

e. horeca t/m categorie 2.

8.2 Bouwregels

Binnen de bestemming 'Gemengd 6' gelden naast de bouwregels zoals aangegeven in artikel
25 de volgende bepalingen:

a. ter plaatse van de aanduiding 'onderdoorgang’ dient een doorrijhoogte van 4,2 mte
worden gehandhaafd.

8.3 Specifieke gebruiksregels

Naast de algemene gebruiksregels genoemd in artikel 26 gelden met betrekking tot het gebruik
de volgende regels:

a. een woning dient voor de huisvesting van maximaail één huishouden;

b. het gebruik van een woning voor aan-huis-verbonden beroep, gastouderopvang en/of
bed & breakfast mag in totaai niet meer bedragen dan 35 procent van het bvo met een
maximum van 50 m?2;

c. het totaal aan bvo detailhandel mag niet meer bedragen dan 8000 m?, waarvan
maximaal 4000 m? voor twee supermarkten waarbij de grootste supermarkt niet groter
mag zijn dan 2.700 m? bvo;

d. het totaal aan bvo kantoor mag niet meer bedragen dan 13000 m?;

e. het totaal aan bvo bedrijven mag niet meer bedragen dan 21000 m?.

http://www.ruimtelijkeplannen.nl/web-roo/transform/NL IMRO.0392.BP21 20002-va0... 29-3-2017
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Artikel 17 Verkeer
17.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Verkeer' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

straten en wegen

voet- en fietspaden;

parkeervoorzieningen;

alsmede brug ter plaatse van de aanduiding 'brug’;

alsmede tunnel ter plaatse van de aanduiding 'onderdoorgang’;

bij de bestemming behorende groenvoorzieningen, waterlopen en waterpartijen,
speelvoorzieningen, kunstwerken, kunstobjecten, waterberging, bergbezinkbassins,
reclameuitingen, warmte-koudeopslag, warmte-koudetransport.

nPoo 0w

17.2 Bouwregels
Binnen de bestemming "Verkeer' gelden de bouwregels zoals aangegeven in artikel 25.
17.3 Afwijken van de bouwregels

voorzieningen Wet maatschappelijke ondersteuning

1. Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid
17.2 en toestaan dat een Wmo-voorziening in openbaar toegankelijk gebied wordt
geplaatst, mits:

a. er is geen achterom aanwezig bij de woning;
b. de hoogte van de voorziening maximaal 1,4 m bedraagt;
c. de opperviakte van de voorziening maximaal 4 m?2 bedraagt.

http://www.ruimtelijkeplannen.nl/web-roo/transform/NL.IMR0.0392.BP2 120002-va0... 29-3-2017
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Artikel 21 Waarde - Archeologie
21.1 Bestemmingsomschrijving

De voor "Waarde- archeologie' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor het behoud en de bescherming van de
archeologische waarden van de gronden.

21.2 Bouwregels

1. In aanvulling op het bepaalde bij de andere daar voorkomende bestemming(en) gelden
de volgende regels:

a. ter plaatse van de aanduiding 'Waarde - archeologie' 4 dient de aanvrager van een
omgevingsvergunning waarvan bodemverstorende bouwwerkzaamheden deel
uitmaken, in geval de oppervlakte van het project meer dan 2500 m? betreft en de
bouwwerkzaamheden dieper dan 0,30 m onder het maaiveld plaatsvinden, een
waardestellend archeologisch rapport te overleggen;

b. ter plaatse van de aanduiding 'Waarde - archeologie’ 5 dient de aanvrager van een
omgevingsvergunning waarvan bodemverstorende bouwwerkzaamheden deel
uitmaken, in geval de oppervlakte van het project meer dan 10.000 m? betreft en
de bouwwerkzaamheden dieper dan 0,30 m onder het maaiveld plaatsvinden, een
waardestellend archeologisch rapport te overleggen;

c. ter plaatse van de aanduiding 'Waarde - archeologie’ 6 gelden geen bijzondere
regels betreffende 'Waarde - Archeologie’.

2. Aan een omgevingsvergunning voor het bouwen van een bouwwerk ter plaatse van de
dubbelbestemming 'Waarde - archeologie’ kunnen de volgende voorschriften worden
verbonden;

a. het treffen van maatregelen, waardoor archeologische resten in de bodem kunnen
worden behouden;

b. het doen van opgravingen; _

c. begeleiding van de activiteiten door de archeologisch deskundige.

3. Het bepaalde in lid 2 sub 1 is niet van toepassing op een bouwplan dat betrekking heeft
op vervanging van een reeds bestaand bouwwerk waarbij de oppervlakte niet wordt
uitgebreid en de bestaande fundering wordt benut.

21.3 Nadere eisen

Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen aan de situering, de inrichting en het gebruik van
de gronden die vallen binnen de dubbelbestemming 'Waarde - archeologie’, indien uit
onderzoek is gebleken dat ter plaatse beschermings- waardige archeologische resten aanwezig
zijn. Toepassing van de bevoegdheid mag niet leiden tot een onevenredige beperking van het
meest doelmatige gebruik.

21.4 Afwijken van de bouwregels

1. Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid
2, met inachtneming van de voor de betrokken bestemmingen geldende (bouw)regels.

2. Een omgevingsvergunning, zoals bedoeld in dit lid, wordt verleend indien naar het
oordeel van het bevoegd gezag de aanvrager van de omgevingsvergunning aan de hand
van:

a. nader archeologisch onderzoek heeft aangetoond dat op de betrokken locatie geen
archeologische waarden aanwezig zijn of als er, mede naar het oordeel van de
gemeentearcheoloog, geen archeologische waarden te verwachten zijn;

b. andere informatie heeft aangetoond dat door bodemverstoringen op de betrokken
locatie geen archeologische waarden verstoord zullen worden.

http://www.ruimtelijkeplannen.nl/web-roo/transform/NL.IMRO.0392.BP21 20002-va0... 29-3-2017
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21.5 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwaerk zijnde,
of van werkzaamheden

1. Voor de volgende werken of werkzaamheden is een aanlegvergunning vereist:

a. aanbrengen van gesloten opperviakteverhardingen;

b. bodemverlagen of afgraven, ophogen, egaliseren dan wel anderszins aanbrengen
van wijzigingen in het maaiveld;

c. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en bomen;

d. het verrichten van graafwerkzaamheden anders dan normaal spit- en ploegwerk;

e. het uitvoeren van heiwerkzaamheden en het op een of ander wijze indrijven van
voorwerpen;

f. het aanleggen van kabels en leidingen en daarmee verband houdende
constructies;

g. diepploegen;

h. het aanleggen van watergangen of het vergraven, verruimen of dempen van reeds
bestaande watergangen;

i. het uitvoeren van werkzaamheden ter verlaging van de grondwaterstand;

j. het plaatsen van objecten zoals lichtmasten, wegwijzers en ander straatmeubilair.

2. Geen aanlegvergunning is vereist voor werken of werkzaamheden die:

a. de oppervlakte- dan wel de dieptemaat niet overschrijdt, behorende bij de
categorie 'Waarde - archeologie’ genoemd in lid 2 die voor die gronden van
toepassing zijn;

b. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verieende aaniegvergunning of een
ontgrondingvergunning;

c. noodzakelijk zijn voor de uitvoering van een bouwplan waarvoor een
omgevingsvergunning, zoals in lid 4 bedoeld, is verleend;

d. ten dienste van archeologisch onderzoek worden uitgevoerd.

3. Een aanlegvergunning wordt in ieder geval verleend, indien:

a. de aanvrager aan de hand van archeologisch onderzoek of een waardestellend
rapport kan aantonen dat op de betrokken locatie geen archeologische waarden
aanwezig zijn;

b. de aanvrager een waardestellend rapport heeft overgelegd waarin de
archeologische waarden van de betrokken locatie naar het oordeel van het
bevoegd gezag in voldoende mate is vastgesteld;

c. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de activiteiten niet
worden geschaad of mogelijke schade kan worden voorkomen door aan de
aanlegvergunning voorwaarden te verbinden, gericht op:

« het treffen van maatregelen, waardoor archeologische resten in de bodem kunnen
worden behouden;

« het doen van opgravingen;

s begeleiding van de bouwactiviteiten door een archeologisch deskundige.

21.6 Wijzigingsbevoegdheid

Het bevoegd gezag kan het plan wijzigen in die zin, dat de verbeelding wordt gewijzigd door
van één of meerdere bestemmingsvlakken de begrenzing te veranderen of de
dubbelbestemming 'Waarde-Archeologie' toe te voegen of te verwijderen, dan wel deze bij een
ander archeologiecategorie, zoals vermeld in lid 2, in te delen, als archeologische bevindingen
daar aanleiding toe geven.
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Artikel 25 Algemene bouwregels

Voor het bouwen op de gronden van de in de daartoe aangegeven bestemmingen gelden de
volgen de regels naast de in de bestemming genoemde specifieke bouwregels.

25.1 Bouwregels
25.1.1 Gebouwen

a. gebouwen mogen uitsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd;

b. ter plaatse van de aanduiding 'goothoogte’ dient de bestaande goothoogte en kap of
dakvorm te worden gehandhaafd, met uitzondering van ondergeschikte onderdelen zoals
dakkapellen;

c. ter plaatse van de aanduiding 'bouwhoogte’ dient de bestaande bouwhoogte en kap of
dakvorm te worden gehandhaafd, met uitzondering van ondergeschikte onderdelen zoals
dakkapellen;

d. ter plaatse van de aanduiding 'maximum goothoogte’ is ten hoogste de aangegeven
goothoogte toegestaan;

e. ter plaatse van de aanduiding 'maximum bouwhoogte’ is ten hoogste de aangegeven
bouwhoogte toegestaan;

f. ter plaatse van de aanduiding 'maximum bouwhoogte en maximum
bebouwingspercentage mogen de aangegeven waarden niet worden overschreden;

g. ter plaatse van de aanduiding 'maximum goot-, bouwhoogte en maximum
bebouwingspercentage' zijn ten hoogste de aangegeven waarden toegestaan;

h. de verticale diepte van een ondergronds bouwwerk mag niet meer dan 7 m bedragen;

Dakkapellen

i. dakhellingen mogen worden onderbroken voor het oprichten van een dakkapel, mits:

1. de bovenzijde van de dakkapel ten minste 0,5 m onder de noklijn is gelegen;

2. bij dakviakken met een hellingshoek minder dan 35 graden mag een dakkapel in of
binnen 0,5 m van de nok geplaatst worden;

3. de onderzijde van de dakkapel meer dan 0,5 m en minder dan 1 m boven de
dakvoet wordt geplaatst;

4. de dakkapel in of binnen 0,5 m van de dakvoet wordt geplaatst, waarbij de breedte
van de dakkapel niet meer bedraagt dan 1,5 m en niet breder is dan een derde van
de breedte van het dakviak;

5. de zijkanten van de dakkapel minimaal 0,5 m worden gerealiseerd van de

zijkanten van het dakviak;
6. de dakkapel in het voordakvlak niet breder is dan de helft van de breedte van het

dakviak;

7. bij meerdere dakkapellen in serie er tevens sprake is van een regelmatige
rangschikking van de dakkapellen met een minimum afstand van 0,5 m tussen de
afzonderlijke kapellen;

8. er wordt aangesloten op de trend.

Kap en zadeldak

j. als boven de (maximum) goothoogte wordt gebouwd, moet worden afgedekt met een

kap of zadeldak:
1. waarvan de maximum bouwhoogte 4 m bedraagt, verticaai gemeten vanaf de

goothoogte;
2. waarvan de dakhelling niet minder bedraagt dan 30 en niet meer dan 70 graden.

Opbouw (70-70)

k. ter plaatse van de 'specifieke bouwaanduiding - opbouw' mag de goothoogte worden
overschreden voor een extra bouwlaag met een platte afdekking, als:
1. de hoogte van de extra bouwlaag boven de goothoogte niet meer dan 3 m
bedraagt;
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2. de hellingshoek van het voor- en achterdakvlak maximaal 70 graden bedraagt;
= het achterdakviak mag recht worden opgetrokken binnen de contour,
gevormd door de maximum hoogte en de maximum hellingshoek.
= bij Zonnebloemstraat 2 t/m 38 en 1 t/m 57 mag zowel het voordakviak als
het achterdakvlak recht worden opgetrokken binnen de contour;
3. de hellingshoek van het zijdakvlak bij hoekwoningen maximaai 70 graden bedraagt
indien:
= gekeerd naar openbaar toegankelijk gebied;
= de afstand van de hoekwoning tot naastgelegen hoofdbebouwing minder dan
10 m bedraagt;
4. er wordt aangesloten op de trend;

Opbouw 1 (I meter terugliggend)

I. ter plaatse van de 'specifieke bouwaanduiding - opbouw 1' mag de (maximale)
goothoogte worden overschreden voor een extra bouwlaag met een platte afdekking, als:
1. de hoogte van de extra bouwlaag boven de goothoogte niet meer dan 3m
bedraagt;
2. de voorzijde 1 m terugligt ten opzichte van de voorgevel;
3. Bij hoekwoningen geldt dit tevens voor de zijgevel voor zover:

¢ gekeerd naar openbaar toegankelijk gebied; o
« de woning op een afstand van minder dan 10 m tot naastgelegen hoofdbebouwing ligt;

4. het achterdakvlak maximaal 70 graden bedraagt of recht wordt opgetrokken binnen deze
contour;
5. er wordt aangesloten op de trend.

Opbouw 2 (verlengen voordakvlak vanaf nok)

m. ter plaatse van de 'specifieke bouwaanduiding - opbouw 2' mag het voordakviak aan de
voorzijde vanaf de nok worden verlengd voor een extra bouwlaag of het vergroten van
de derde bouwlaag, als:

1. de hoogte van de bouwlaag boven de goothoogte niet meer dan 3 m bedraagt;

2. de hellingshoek van het voordakvlak gelijk blijft;

3. het achterdakvlak maximaal 70 graden bedraagt of recht wordt opgetrokken
binnen deze contour;

4. er wordt aangesloten op de trend.

Opbouw 3 (opbouw vanaf nok)

n. ter plaatse van de 'specifieke bouwaanduiding - opbouw 3' mag de (maximum)
goothoogte worden overschreden voor een bouwlaag met een platte afdekking, als:
1. de hoogte van de bouwlaag boven de goothoogte niet meer dan 3 m bedraagt;
2. het voordakvlak tot de nok ongewijzigd blijft;
3. het achterdakvlak maximaal 70 graden bedraagt of recht wordt opgetrokken
binnen deze contour;
4. er wordt aangesloten op de trend.

Opbouw 4 (opbouw achter)

0. ter plaatse van de 'specifieke bouwaanduiding - opbouw 4’ mag de goothoogte aan de
achterzijde worden overschreden voor een bouwlaag met een platte afdekking, als:
1. de hoogte van de bouwlaag boven de goothoogte niet meer dan 3 m bedraagt;
2. de bestaande nokhoogte niet wordt overschreden;
3. het achterdakvlak maximaal 70 graden bedraagt of recht wordt opgetrokken
binnen deze contour;
4. er wordt aangesloten op de trend.

Rechtoptrekken achterzijde (90°)

p. ter plaatse van de 'specifieke bouwaanduiding - recht optrekken achterzijde' mag de goot
aan de achterzijde verhoogd worden voor een bouwlaag met een platte afdekking, als:
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1. de hoogte van de bouwlaag boven de goothoogte niet meer dan 3 m bedraagt;
2. de bestaande nokhoogte niet wordt overschreden.

g. In afwijking van het bepaalde in sub lid k, [, m en o0 en mag de achtergevel recht worden
opgetrokken (buiten de contour) als:
1. tegenoveriiggende achtergeveis minimaai op een afstand van 20 m liggen;
2. niet wordt gebouwd in de hoek van een bouwblok binnen 15 m van het snijpunt
van de oorspronkelijke achtergevels.

25.1.2 Bouwwerken geen gebouw zijnde

dakterras

a. een dakterras is toegestaan, mits:

1. gesitueerd op een erker of op aan- en uitbouwen;

2. het dakterras van binnenuit wordt ontsloten;

3. privacyschermen op aanbouwen niet hoger zijn dan 1,5 m en niet dieper dan 2,5
m;

4. de afstand tussen de tegenoverliggende achtergevels van de hoofdbebouwing
minimaal 20 m bedraagt;

5. de diepte van het dakterras niet meer bedraagt dan 2,5 m gemeten vanuit de

achtergevei;
6. voorzien van een afscheiding met een maximum hoogte van 1,2 m;
7. er geen overige bouwwerken op het dakterras worden geplaatst.

25.2 Nadere eisen

Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de
bebouwing, ten behoeve van:

a. het straat- en bebouwingsbeeld;
b. de cultuurhistorische waarden.

25.3 Afwijken van de bouwregels

Kap en dakvorm

1. Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bgpaalde in lid
25.1.1 sub b en c en een afwijkende kapvorm toestaan, als deze verandering een herstel

of verbetering van het daklandschap betreft.
dakkapellen

2. Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid
25.1.1 sub i en toestaan dat:
a. een dakkapel aan de voor- en achterzijde in of binnen 0,5 m van de dakvoet
geplaatst wordt;
b. een dakkapel aan de voor- en achterzijde in of binnen 0,5 m van de daknok

geplaatst wordt;
c. een dakkapel aan de voorzijde een breedte heeft die meer dan helft van het

dakvlak bedraagt, mits de afstand tot de perceelgrens minimaal 0,5 m is;
d. een dakkapel aan de achterzijde een breedte heeft over het gehele dakviak.

dakopbouw

3. Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid
25.1.1 sub j en toestaan dat de goothoogte mag worden overschreden ten behoeve van
een extra bouwlaag met een platte afdekking, als:

a. de hoogte van de extra bouwlaag boven de (maximum) goothoogte niet meer dan
3 m bedraagt;

b. wordt gebouwd binnen de contour, mede gevormd door een hellingshoek van
maximaal 70 graden van het voor- en achterdakvlak.
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1 meter terugliggend (Opbouw 1 )

4. Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid
25.1.1 sub ! en toestaan dat:
a. 50% van de bouwiaag op de voorgevelrooilijn wordt gebouwd;
b. de voorzijde minder dan 1 m terugligt ten opzichte van de vgorgevel.

dakterrassen

5. Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid
25.1.2 sub a en toestaan dat:

a. een dakterras op de hoofdbebouwing wordt gebouwd, waarbij de maximum
bouwhoogte ten behoeve van een valbeveiliging met ten hoogste 1,2 m mag
worden overschreden;

b. een dakterras dieper dan maximaal 2,5 m achter de achtergevel wordt gebouwd,
mits het dakterras niet binnen 2 m van de erfgrens wordt geplaatst, tenzij de
eigenaar van de aangrenzende grond(en) hier schriftelijk toestemming voor heeft
verleend;

c. een dakterras aan de voorzijde is toegestaan.

6. Het bevoegd gezag toetst bij de toepassing van de afwijkingsbevoegdheden of geen
onevenredige aantasting plaatsvindt van:
a. het straat- en bebouwingsbeeld;
b. cultuurhistorische waarden;
c. de bezonning.

htp://www.ruimtelijkeplannen.nl/web-roo/transform/NL.IMRO.0392 BP2120002-va0... 29-3-2017



Pijlslaan e.o.

Artikel 27 Algemene afwijkingsregels

1. Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van:

a. de voorgeschreven maten ten aanzien van goothoogten, bouwhoogten,
opperviakten en bebouwingspercentages met ten hoogste 10%;

b. de bestemmingsbepalingen en toestaan dat het beloop of het profiel van wegen of
de aansluiting van wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de
verkeersveiligheid en/of -intensiteit daartoe aanleiding geeft;

c. de in het plan aangegeven bouwgrenzen voor het realiseren van balkons, luifels,
erkers, buitentrappen of andere ondergeschikte delen van een gebouw tot een
maximum van 1,5 m;

d. van de in het plan aangegeven hoogten ten behoeve van centrale technische
voorzieningen waarvan de bouwhoogte niet meer dan 3 m mag bedragen en de
oppervlakte niet meer mag bedragen dan 20% van de oppervlakte van het
hoofdgebouw.

2. Het bevoegd gezag kan bij het verlenen van een omgevingsvergunning als genoemd in
lid 1 voorwaarden stellen met betrekking tot de situering en toetsen of geen
onevenredige aantasting plaatsvindt van:

het straat- en bebouwingsbeeld;

de verkeerssituatie ter plaatse;

de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

de brandveiligheid en rampenbestrijding;

cultuurhistorische waarden.

Panoo
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Reguliere procedure

De nieuwbouw van Gebouw V in het plan Plaza West te

Haarlem

Nee
Nee

Nee
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Postbus 511
2003 PB Haarlem
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Overzicht bijgevoegde modulebladen

Aanvraaggegevens
Locatie van de werkzaamheden
Werkzaamheden en onderdelen

Overig bouwwerk bouwen
= Bouwen

Bijlagen
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Formulierversie i
2016.03 Locatie

1 Adres
Postcode 2014SC
Huisnummer 101
Huisletter -
Huisnummertoevoeging -
Straatnaam Menno Simonszweg
Plaatsnaam Haarlem:

Gelden de werkzaamheden indeze [ Ja
aanvraag/melding voor meerdere [7 Nee
adressen of percelen? ‘

3 Toelichting

Eventuele toelichting op locatie Het betreft de locatie Menno Simonszweg (Plaza West) te
Haarlem
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Formulierversie
2016.03

Datum aanvraag: 5 augustus 2016

Aanvraagnummer: 2470515

Bouwen

Overig bouwwerk bouwen

De bouwwerkzaamheden

Wat is er op het bouwwerk van
toepassing?

Eventuele toelichting

Hebt u voor deze
bouwwerkzaamheden al eerder
een vergunning aangevraagd?

Plaats van het bouwwerk

Waar gaat u bouwen?

Bruto vioeropperviakte bouwwerk

Verandert de bruto
vioeropperviakte van het bouwwerk
door de bouwwerkzaamheden?

Wat is de bruto vioeropperviakte
van het bouwwerk in m2

voor uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?

Wat is de bruto vioeroppervlakte
van het bouwwerk in

m2 na uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?

Brute inhoud bouwwerk

Verandert de bruto inhoud
van het bouwwerk door de
bouwwerkzaamheden?

Wat is de bruto inhoud van het
bouwwerk in m3 voor uitvoering
van de bouwwerkzaamheden?

Wat is de bruto inhoud van het
bouwwerk in m3 na uitvoering van
de bouwwerkzaamheden?

Opperviakte bebouwd terrein

Verandert de bebouwde
oppervlakte van het terrein
na uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?

[ Het wordt geheel vervangen
[ Het wordt gedeeltelijk vervangen

Terrein

v Ja
" Nee

MK
zg
(4]

o

Bevoegd gezag: Gemeente Haarlem
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Wat is de bebouwde
opperviakte van het terrein
in m2 voor uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?

Wat is de bebouwde opperviakie
van het terrein in m2 na uitvoering
van de bouwwerkzaamheden?

6 Seizoensgebonden en tijdelijke bouwwerken

Gaat het om een
seizoensgebonden bouwwerk?

Gaat het om een tijdelijk
bouwwerk?

7  Gebruik

Waar gebruikt u het bouwwerk en/
of terrein momenteel voor?

Geef aan waar u het bouwwerk en/
of terrein momentee! voor gebruikt.

Waar gaat u het bouwwerk voor
gebruiken?

Wat wordt de gebruiksopperviakte
van de woning in m2 na uitvoering
van de bouwwerkzaamheden?
Wat wordt de viceropperviakie
van het verblijfsgebied van de
woning in m2 na uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?

Geef aan waar u het bouwwerk
voor gaat gebruiken.

8  Gebruiksfuncties

i Ja
[« Nee
1 Ja
[~ Nee

[ Wonen
[« Overige gebruiksfuncties

bouwterrein

[« Wonen
[~ Overige gebruiksfuncties

0

Wonen en commercieel
Zie toetsingen Deerns voor inhoud, gebruiksfuncties,
bezettingsgraden en opperviaktes.

in onderstaande tabel staan in de eerste kofom mogelijke gebruiksfuncties die in een bouwwerk
kunnen voorkomen. Vul voor alle gebruiksfuncties die voor u van toepassing zijn het aantal
personen, de totale gebruiksopperviakte en de fotale vioeropperviakte van het verblijffsgebied in m2

in hele getallen in.

Gebruiksfunctie Aantal personen

Bijeenkomst

Cel
Gezondheidszorg
Industrie

Kantoor

Logies

Onderwijs

Sport

Winkel

o Q@ O O © © O O O Q

Overige
gebruiksfuncties

9  Uiterlijk bouwwerk /welstand

Gebruiksopperviakte  Verblijfsopperviakte
(m2) {(m2}

Beschriif van de onderstaande onderdelen de materialen en kleuren die u voor het bouwwerk
gebruikt. U mag het veld leeg laten als u materialen en kleuren in de bijlagen vermeldt

Aanvraagnummer: 2470515 Bevoegd gezag: Gemeente Haarlem Pagina 2 van 3



Onderdelen Materiaal Kleur
Gevels

- Plint gebouw

- Gevelbekleding

- Borstweringen

- Voegwerk

Kozijnen

- Ramen

- Deuren

- Luiken

Dakgoten en boeidelen

Dakbedekking
Vul hier overige onderdelen en Zie kleur- en materiaalstaat EVE Architecten.
bijpehorende materialen en kleuren  Zie toetsingen Deerns voor inhoud, gebruiksfuncties,
in. bezettingsgraden en opperviaktes.

10 Mondeling toelichten

Ik wit mijn bouwplan [ Ja
mondeling toelichten voor [~ Nee
de welstandscommissie/ 0
stadsbouwmeester.
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Bijlagen
Formele bijlagen

Naam bijlage

30mei16 Overzicht
bodemonderzoeken

1997 - KPN rapport_pdf

2000 - NS Nader
Bodemonderzoek_pdf

2001 - Geofox Rapport
Verkennend_pdf

2007 - BK
Evaluatierapport
Bodemsanering

2007 - BK Ing
Saneringsbodemonder-
zoek

2013 - 259904-1_Rappo-
rt_BO_Westergrac

2013 - 259904-f_Rap0-
0_VO_wandelboulevar

2013 verkennend
bodemonderzoek_pdf

rapportage
16130-2-16176_pdf

" Verkennend

bodemonderzoek
Westergrac

OpstelplaatsenBrand-
weer_Deerns160802_pdf

Datum aanvraag: 5 augustus 2016  Aanvraagnummer: 2470515

Bestandsnaam

30meit6 Overzicht
bedemonderzoek-
en.pdf

1997 - KPN
rapport.pdf

2000 - NS Nader

2001 - Geofox
Rapport
Verkennend pdf

2007 - BK
Evaluatierapport
Bodemsanering.pdf

2007 - BK Ing
Saneringsbodem-
onderzoelk.pdf

2013 -
259904-1_Rappo-
rt_BO_Westergra-
cht.pdf

2013 - 259904-
It_Rap00_VO_-
wandelboulevard-.pdf

2013 verkennend
bodemonderzoek-.pdf

rapportage
16130-2-16176.pdf

Verkennend
bodemonderzoek
Westergracht.pdf

OpstelplaatsenBrand-
weer_Deerns1608-
02.pdf

Type

Gezondheid complexere
bouwwerken
Energiezuinigheid en
milieu

Gezondheid complexere
bouwwerken
Energiezuinigheid en
milieu

Gezondheid complexere
bouwwerken
Energiezuinigheid en
et

Gezondheid complexere
bouwwerken
Energiezuinigheid en
mitiett

Gezondheid complexere
bouwwerken
Energiezuinigheid en
milieu

Gezondheid complexere
bouwwerken
Energiezuinigheid en
milieu

Gezondheid complexere
bouwwerken
Energiezuinigheid en
milieu

Gezondheid complexere
bouwwerken
Energiezuinigheid en
milieu

Gezondheid complexere
bouwwerken
Energiezuinigheid en
milieu

Gezondheid complexere
bouwwerken
Energiezuinigheid en
milieu

Gezondheid complexere
bouwwerken
Energiezuinigheid en
milieu

Brandveiligheid

Datum
ingediend

2016-08-05

2016-08-05

2016-08-05

2016-08-05

2016-08-05

2016-08-05

2016-08-05

2016-08-05

2016-08-05

2016-08-05

2016-08-05

2016-08-05

Status
document

In
behandeling

In
behandeling

in
behandeling

in
behandeling

in
behandeling

a3
behandeling

In
behandeling

in
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling
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Naam bijlage

5-000 Kelder_pdf

Bestandsnaam

5-000 Kelder.pdf

5-001 Begane grond_pdf 5-001 Begane

5-002 Verdieping 1_pdf
5-003 Verdieping 2_pdf
5-004 Verdieping 3_pdf
5-005 Verdieping 4_pdf

5-101 Voorgevet
Binnen_pdf

5-102 Rechtergevel
Binnen_pdf

5-103 Achtergevel
Binnen_pdf

Aanvraagnummer: 2470515

grond.pdf

5-002 Verdieping
1.pdf

5-003 Verdieping
2.pdf

5-004 Verdieping
3.pdf

5-005 Verdieping
4.pdf

5-101 Voorgevel
Binnen.pdf

5-102 Rechtergevel
Binnen.pdf

5-103 Achtergevel
Binnen.pdf

Type

Bestemmingsplan,
beheersverordening

en bouwverordening
complexere bouwwerken
Overige gegevens
veiligheid

Constructieve veiligheid
complexere bouwwerken
Plattegronden,
doorsneden en
detailtekeningen bouwen
complexere bouwwerken
Welstand

Gezondheid complexere
bouwwerken

Instatlaties complexere
bouwwerken
Energiezuinigheid en
milieu

Gelijkwaardigheid
Gegevens en bescheiden
over veifigheid en

het voorkomen

van hinder t.b.v.
bouwwerkzaamheden
Brandveiligheid
Bruikbaarheid bouwwerk
Gegevens
tunnelveiligheid
Kwaliteitsverklaringen

Plattegronden,
doorsneden en
detailtekeningen bouwen
complexere bouwwerken

Ptattegronden,
doorsneden en
detailtekeningen bouwen
complexere bouwwerken

Plattegronden,
doorsneden en
detailtekeningen bouwen
compiexere bouwwerken

Plattegronden,
doorsneden en
detailtekeningen bouwen
complexere bouwwerken

Plattegronden,
doorsneden en
detailtekeningen bouwen
complexere bouwwerken

Bestemmingsplan,
beheersverordening

en bouwverordening
complexere bouwwerken
Plattegronden,
doorsneden en
detailtekeningen bouwen
complexere bouwwerken
Welstand

Bestemmingsplan,
beheersverordening

en bouwverordening
complexere bouwwerken
Plattegronden,
doorsneden en
detailtekeningen bouwen
complexere bouwwerken
Welstand

Bestemmingsplan,
beheersverordening

Datum
ingediend

2016-08-05

2016-08-05

2016-08-05

2016-08-05

2016-08-05

2016-08-05

2016-08-05

2016-08-05

2016-08-05

Status
document

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling
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Naam bijlage Bestandsnaam Type Datum Status
) ingediend document
en bouwverordening
complexere bouwwerken
Plattegronden,
doorsneden en
detailtekeningen bouwen
complexere bouwwerken
Welstand

5-104 Linkerzijgevel 5-104 Linkerzijgevel ~ Bestemmingsplan, 2016-08-05 In
Binnen_pdf Binnen.pdf beheersverordening behandeling

en bouwverordening

complexere bouwwerken

Plattegronden,

doorsneden en

detailtekeningen bouwen

complexere bouwwerken

Welstand

5-105 Linker Rechter 5-105 Linker Rechter Bestemmingsplan, 2016-08-05 In
binnengevel_pdf binnengevel.pdf beheersverordening behandeling

en bouwverordening

complexere bouwwerken

Plattegronden,

doorsneden en

detailtekeningen bouwen

complexere bouwwerken

5-201 Doorsnede A-Aen  5-201 Doorsnede A-A  Bestemmingsplan, 2016-08-05 In
B-B_pdf en B-B.pdf beheersverordening behandeling
en bouwverordening
complexere bouwwerken
Plattegronden,
doorsneden en
detailtekeningen bouwen
complexere bouwwerken

5-202 Doorsnede C- 5-202 Doorsnede C-  Bestemmingsplan, 2016-08-05 In
C_pdf C.pdf : beheersverordening behandeling
en bouwverordening
complexere bouwwerken
Plattegronden,
doorsneden en
detailtekeningen bouwen
complexere bouwwerken

5-301 PrincipeDetails_pdf 5-301 PrincipeDetail-  Bestemmingsplan, 2016-08-05 In
s.pdf beheersverordening behandeling

en bouwverordening

complexere bouwwerken

Plattegronden,

doorsneden en

detailtekeningen bouwen

complexere bouwwerken

179_2635ProgrammaEn-  179_2635Progra- Anders 2016-08-05 In
fasering_160707_pdf mmaEnfasering_1- behandeling
60707-.pdf

180_2635_Detailsbal- 180_2635_Detailsbal- Plattegronden, 2016-08-05 In
konhekken_160707_pdf ~ konhekken_16070- doorsneden en behandeling
7.pdf detailtekeningen bouwen
complexere bouwwerken
Weistand

189_2635TijdelijkeSituat- 189_2635TijdelijkeS-  Anders 2016-08-05  In
ie_160729_pdf ituatie_160729.pdf » behandeling

10_099 N-099_pdf 10_099 N-099.pdf Bestemmingspfan, 2016-08-05 In
beheersverordening behandeling
en bouwverordening
complexere bouwwerken

10_100 N-100_pdf 10_100 N-100.pdf Bestemmingsplan, 2016-08-05 In
beheersverordening behandeling
en bouwverordening
complexere bouwwerken

13230_2005_Gebouw 13230_2005_Gebouw Constructieve veiligheid =~ 2016-08-05 In
5Constructie_pdf 5Constructie.pdf complexere bouwwerken behandeling
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Naam bijlage

160805_BrfGemAanvrO-
mgVerg_V_2635_pdf

1604005BOPlaza-
west_pdf

10151732v2 Haarlem
Westergracht 002_pdf

Volmacht_ONDER-
TEKEND_pdf

Aanvraagnummer: 2470515

Bestandsnaam

160805_BrfGemA-
anvrOmgVerg_V_2-
635.pdf

1604005BOPlaza-
west.pdf

10151732v2 Haarlem
Westergracht 002.pdf

Volmacht_ONDER-
TEKEND.pdf

Type

Anders

Gezondheid complexere
bouwwerken
Energiezuinigheid en
milieu

Anders

Anders

Datum
ingediend

2016-08-05

2016-08-05

2016-08-05

2016-08-05

Status
document

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling
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1 Inleiding

1.1 Situatie

Plaza West BY ontwikkelt in Haarlem de locatie Plaza West. Het plan Plaza West omvat een
winkelcentrum, kantoorlocaties en appartementencomplexen.

Ten behoeve van deze ontwikkeling is een waterhuishoudingsplan nodig. Specifiek onderdeel
van dit waterhuishoudingsplan betreft de vraag of de te realiseren ondergrondse
parkeergarage geen negatieve effecten heeft op de waterhuishouding in de omgeving.

L
I
!
|
TStcooom: 222017 {’
Deleverrss (@i,

T oren T wwremea T veren - owramomn aroroavers

Figuur 1: Overzicht bouwplannen Plaza West
1.2 Opdracht en afbakening

Plaza West Haarlem BV heeft aan LBA Projectbureau in onderaanneming opdracht verleend
tot het opstellen van het waterhuishoudingsplan.
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2 Uitgangspunten

241

Gegevens

Bij het opstellen van dit plan zijn de volgende gegevens en bronnen gebruikt:

@

Bestemmingsplan: “2635 BP Pijlslaan e.o., Gemeente Haarlem, 18-11 -2015”

Stedenbouwkundig plan: “Plaza West Haarlem, Eve Architecten, 2-11-201 57

Uitwerkingsplan EKP

Tekening 10_100.DWG

2.2 Waterparagraaf (bestemmingsplan)

in het bestemmingsplan is het beleidskader o.a. met betrekking tot de waterhuishouding
geschetst. Dit beleidskader is in de waterparagraaf (eveneens onderdeel van het
bestemmingsplan) verder uitgewerkt in specifiek voor dit plangebied geldende
uitgangspunten.

Het beleidskader is in grote lijnen als volgt:

De nieuwe Waterwet. Landelijke wetgeving sinds 2009 die o.a. het beheer regelt van
grond- en oppervlaktewater en de samenhang verbetert tussen waterbeleid en
ruimtelijke ordening

Het Waterbeheerplan Rijnland. Ambities van het hoogheemraadschap met
betrekking tot (1) veiligheid tegen overstromingen, {2) voldoende water en (3)
gezond water

Keurverordening  Rijnland. Gebods- en  verbodsbepalingen  van het
hoogheemraadschap met betrekking tot het uitvoeren van werken in en rond
watergangen en waterkeringen.

Rijnland’s beleid Riolering en afvalwater.

Integraal Waterplan Haarlem. Heeft als hoofddoel het ontwikkelen en behouden van
een veilig, veerkrachtig en ecologisch gezond watersysteem

Gemeentelijk Rioleringsplan. Beleidsregels van gemeente Haarlem betreffende de
riolering. Sinds de nieuwe Waterwet (2009) is ook beleid opgenomen betreffende
overlast van grond- en opperviaktewater

Compensatieregeling. Dit betreft een algemene regel van hoogheemraadschap en de
gemeente betreffende het compenseren in wateropperviak bij toename van de
verharding. Het te compenseren oppervlak bedraagt 15% van de verhardingstoename.

In de waterparagraaf staan verder voor het plangebied de volgende specifieke uitgangspunten
benoemd:

Overeenkomstig de Rijnlands Keur moet aan weerszijden van de watergangen een
obstakelvrije strook grond aanwezig zijn met een breedte van 5 m
In Haarlem zijn de grondwaterstanden over het algemeen vrij hoog. Om
grondwateroverlast te voorkomen wordt veelal drainage toegepast
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In het gebied bevindt zich, in de huidige situatie, een gemengd rioolstelsel. in het
kader van het bestemmingsplan is het niet verplicht gesteld om verhard oppervlak af
te koppelen. (dit is in het bestemmingsplan niet mogelijk)

Het boezemstelsel wordt gebruikt om de hoeveelheden water in het gebied te
reguleren. In de Rijnlandse Boezem wordt een waterpeil van NAP -0,60 m
gehanteerd.

Bij een toename van meer dan 500 m? verhard oppervlak dient een opperviakte ter
grootte van 15% van de toename aan wateroppervlak te worden gerealiseerd. Te
dempen wateroppervlak dient voor 100% te worden gecompenseerd.

Op de werkzaamheden aan de waterhuishouding, dempen en graven, zijn de
bepalingen van de keurverordering van toepassing. Hiervoor dient een
watervergunning te worden aangevraagd

Indien in het plangebied verhard oppervlak wordt afgekoppeld van de riolering dient
hierbij de 'Beslisboom aan- en afkoppelen verharde oppervlakten’ van de Werkgroep
Riolering West-Nederland als richtlijn te worden gehanteerd

Overige aandachtspunten:

In het zuiden van het plangebied bevindt zich een regionale waterkering.

2.3 Aan- en afkoppelen verhard opperviak

Voor het a

afkoppelen van verharde opperviakken in het plangebied geld als richtliin de

Beslisboom aan- en afkoppelen verharde oppervlakken. Deze is weergegeven in onderstaande

figuur.

Voor het plangebied Plaza West betekent dit concreet dat regenwater van dakoppervlakken
rechtstreeks naar oppervlaktewater afgevoerd kan worden, mits er geen uitlogende
materialen als zink of koper zijn toegepast en verder dat het regenwater van de
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terreinoppervlakken naar opperviaktewater afgevoerd kan worden via een bodempassage of
andere filterende voorziening.

2.4 Nationaal bestuursakkoord water

Sinds 2003 is het Nationaal bestuursakkoord water van kracht. Voor stedelijke gebieden staat
hierin de norm dat bij een situatie T=100 jaar geen inundatie van het oppervlaktewater mag
optreden. (In verband met toenemende neerslagintensiteiten vanwege klimaatverandering
wordt de neerslag T=100 vermeerderd met een toeslag van 10%).

NB. In het waterplan Haarlem committeert de gemeente zich aan de afspraken van het NBW.
Echter in het voor dit plangebied geldende bestemmingsplan wordt het NBW nergens
genoemd.

2.5 Opperviaktewater

In het plangebied zelf bevinden zich aan de oostzijde een smalle watergang. Deze maakt
onderdeel uit van het watersysteem Schoterveenpolder (waaronder tevens spoorsloten). Dit
watersysteem heeft in de buurt, naast een bergende functie, tevens een esthetische en een
ecologische functie. Langs de Westergracht bevindt zich een betonnen waterberging /
watergang die aangesloten is op genoemde watergang. Deze betonnen watergang ter grootte
van 191 m? wordt gedempt.

Ten oosten van het plangebied bevindt zich de Leidsevaart. De Leidsevaart behoort tot het
boezemstelsel van het Hoogheemraadschap van Rijnland.
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3 Waterhuishouding

3.1 Aanleg opperviaktewater

De watergang aan de oostzijde van het plangebied wordt verbreed. Hiermee ontstaat een
visuele scheiding tussen het plan en de naastgelegen sportvelden (esthetisch). Daarnaast
heeft deze verbreding tot doel om extra water te realiseren in het kader van de benodigde
watercompensatie.

31.1 Watercompensatie

De benodigde watercompensatie betreft het 100% terugbrengen van de betonnen
waterberging / watergang bij de Westergracht en het aanbrengen van 15% extra
wateroppervlak om de toename van verharding te compenseren.

Het plangebied is in de huidige situatie, op enkele terreindelen na, reeds vrijwel volledig
verhard. De verhardingstoename in het plangebied bedraagt circa 6650 m2. De te realiseren
watercompensatie bedraagt:

s Compensatie dempen (100%) 191 m?
» Compensatie verhard opperviak (15%) 997 m?
Totaal benodigd 1188 m?

De toename van het wateropperviak in het plangebied bedraagt circa 1245 m?2.
NB. in de huidige situatie is er een watergang van 740 m? in het plangebied aanwezig. Deze
moet gehandhaafd blijven, of eveneens voor 100% gecompenseerd worden.

3.1.2 Waterpeil

Van het oppervlaktewater in het plangebied is geen peil bekend. Op basis van metingen wordt
deze geschat op circa NAP -0,80 m. Het boezempeil van de nabijgelegen Leidsevaart wordt op
NAP -0,60 m gehouden.

Waterhuishouding Plaza West Haarlem — definitief - 8/11



@ LBA

Datum 6 september 2016 ™

3.2 Maaiveldhoogte

De huidige maaiveldhoogten in het plangebied variéren van NAP +0,75 m in het zuiden en
noordwesten van het plangebied tot circa NAP +0,00 m voor de parkeerplaats in het
noordoosten van het plangebied. Het plangebied ontsluit via de Westergracht. Deze weg
heeft een hoogte van circa NAP +0,30 m (bron: AHN2).
Op basis van deze hoogte is de bouwhoogte bepaald op NAP +0,70 m.

3.3 Grondwater

In, en in de nabijheid van, het plangebied zijn geen recente metingen uitgevoerd aan de
grondwaterstanden. De meest recente metingen betreffen metingen in de periode van 1955
tot 1989 (bron: DinolLoket). De metingen zijn onderstaand grafisch weergegeven. Het betreft
metingen in het zandpakket 2,3 tot 4,4 m onder het maaiveld. Uit de metingen blijkt dat de
stijghoagten eind jaren 70 gestegen zijn. Daarentegen nam de grootte van de fluctuaties af.
Sinds die tijd fluctueren de gemeten stijghoogten tussen NAP -0,80 m en NAP -0, 40 m. De
GHG over deze periode is berekend op NAP -0,43 m. Deze grondwaterstanden lijken sterk
samen te hangen met de oppervlaktewaterstanden in en nabij het plangebied. Er zijn geen
indicaties dat er sindsdien waterhuishoudkundig grote veranderingen hebben plaatsgevonden.

Stijghcogten in peilbuis B25A0543001

Stijghoogte [MNAP)

3.4 Bodem

In het plangebied is (ter plekke van de peilbuis) tevens een lithologische boorprofiel van de
bodem genomen (bron: DinoLoket). Hieruit blijkt dat de bovenste bodemiaag (0 - 2,30 m-mv)
bestaat uit matig grof zand. Daaronder bevindt een veenlaag en een leemlaag van
respectievelijk 0,70 en 0,15 m dikte. De diepere ondergrond bestaat vervolgens weer uit zand
(variérend van fijn tot zeer grof).

Dit beeld wordt tevens bevestigd door twee boorprofielen in de naaste omgeving van het

plangebied. Ook hier zandlagen bovenin het profiel gevolgd door een kiei- en of veenlaag en
zand in de diepere ondergrond.
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Datum 6 september 2016

3.5 Invloed van de parkeergarage

Onder vrijwel heel het plangebied (gebouwen en binnenterrein) wordt een parkeergarage
aangelegd (zie grijze arcering in onderstaande figuur).

i

In het kader van de bouwaanvraag is door de gemeente gevraagd speciale aandacht te
schenken aan de gevolgen van een parkeergarage op de waterhuishouding. Deze gevolgen
betreffen met name de opstuwende werking van het gebouwlichaam dat in de grond steekt.
Uit de tekeningen van de architect blijkt dat de onderzijde van de garage voor het grootste
deel circa 3,0 - 3,5 m beneden maaiveld komt (Vloerpeil op NAP -2,40 m).

Als we dit vergelijken met de bodemopbouw van par. 3.4, blijkt dat de parkeergarage tot in
de slechter doorlatende klei- en veenlagen reikt. Dat betekent dat de bovenste bodemlaag in
horizontale richting wordt afgesloten. Echter vanwege de directe nabijheid van twee
watergangen, (ten oosten aan de rand van het plangebied en ten westen aan de andere zijde
van de spoorlijn), is de horizontale grondwaterstroming in deze bovenste laag gering. Deze
grondwaterstroming zal bovendien vooral van het plangebied richting de watergangen zijn.

Invloed van de parkeergarage op grondwaterstanden in verder gelegen wijken wordt op basis
van bovenstaande onwaarschijnlijk geacht.

3.6 Drooglegging en ontwatering

Bij een maaiveldhoogte van NAP +0,30 m en een waterstand van NAP -0,80 m bedraagt de
drooglegging in het gebied 1,10 m.

Om verzakkingen vanwege opdooi te voorkomen wordt voor wegen veelal een minimale
ontwatering van 0,70 m geadviseerd.

De ondergrond onder het entreeplein wordt aan drie zijden ingesloten door parkeergarages.
Afhankelijk van het type verharding zal een deel van de neerslag hier infiltreren in de
ondergrond. De ontwatering is hier waarschijnlijk niet op natuurlijke wijze voldoende te
realiseren. Zeker in geval van een klinkerverharding wordt geadviseerd om een
drainagesysteem aan te leggen.

Waterhuishouding Plaza West Haarlem — definitief - 10/11



Datum 6 september 2016

4 Conclusies

Dit waterhuishoudingsplan beschrijft de waterhuishouding voor de ontwikkeling van Plaza
West in Haarlem. De voornaamste conclusies luidden:
s In het plangebied is voldoende ruimte om oppervlaktewater aan te leggen conform de
eisen van gemeente en waterschap
s De aan te leggen ondergrondse parkeergarage heeft geen negatieve invloed op de
grondwaterstanden in de naastgelegen woonwijken
e  Afhankelijk van het type verharding, is voor het entreeplein drainage nodig.

Waterhuishouding Plaza West Haarlem — definitief - 11/11
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Alle rechten voorbehouden. Niets uit deze uitgave mag worden vermenigvuldigd en/of openbaar
worden gemaakt door middel van druk, fotokopie, microfilm of op welke andere wijze dan ook, zonder
voorafgaande toestemming van de opdrachtgever. Indien dit rapport in opdracht werd uitgebracht,
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DNR 2011, en naar de betreffende ter zake tussen partijen gesloten overeenkomst.
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1 Inleiding

In opdracht van Plaza West Haarlem B.V. is een akoestisch onderzoek uitgevoerd ten behoeve van
het project ‘Plaza West Haarlem’. Dit project betreft de nieuwbouw van zeven appartementen-
gebouwen in Haarlem, met daaronder een parkeergarage. Daarnaast zijn op onderste lagen van
gebouw 8 commaerciéle ruimten voorzien. Het complex is gelegen op de locatie van het huidige
winkelcentrum aan de Menno Simonszweg te Haarlem.

Ten behoeve van de omgevingsvergunningsaanvraag van het project is al een akoestisch onderzoek
uitgevoerd en ingediend. Hierin zijn de optredende geluidbelasting door rail- en wegverkeer getoetst
aan de grenswaarden uit de Wet Geluidhinder. Dit onderzoek, en het daarbij behorende verzoek tot
hogere waarden, is geaccepteerd door de gemeente Haarlem. Het besluit tot vaststelling hogere
waarden is vastgelegd in de nota 204 van BW d.d. 2-10-2007.

Voorliggend onderzoek betreft geen nieuwe toets aan de grenswaarden uit de Wet Geluidhinder.
Enkel de optredende gecumuleerde geluidbelasting ten gevolge van rail- en wegverkeer zijn opnieuw
berekend. De gecumuleerde belasting zal worden gebruikt voor de bepaling van de benadigde
karakteristieke gevelgeluidwering van de uitwendige scheidingsconstructie van de verschillende
gebouwen binnen Plaza West Haarlem.

160.02755.00.0002
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2 Uitgangspunten

2.4 Locatie

Het nieuwbouwplan bestaat uit circa 570 appartementen, verdeeld over zeven gebouwen met
daaronder een parkeergarage. In onderstaand figuur is het schetsontwerp van de verschillende
gebouwen weergegeven.

Planning en Fasering: Programma: “Manen vcor 2en brede doeigroen, wrca 570 appartementen
-Commercies!

-Gepouwd parkeren

& @

Smwtboos Q2 303%

c 0z 1937

: gzzois |

Stetooum: Qb 01 ) Smersews: Q3 WIS

Gotreacmy: QUGBS

Figuur 2.1 Schetsontwerp verschillende gebouwen

Het bouwplan ligt binnen de bebouwde kom en is gelegen binnen de invicedsfeer van de Westelijke
randweg, De Ruijterweg en de Westergracht. De overige wegen in de omgeving betreffen 30 km/u-
wegen hebben conform de Wet geluidhinder geen zone. In het kader van ‘goede ruimtelijke ordening’
is de geluidbelasting ten gevolge van de 30km/h-weg Van Oasten de Bruijnstraat wel meegerekend.

Daarnaast is de spoorlijn Leiden-Haarlem gelegen aan de noordwestzijde van het plan. In figuur 2.1 is
een overzicht van de situatie gegeven.
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Figuur 2.2 Locatie Plaza West Haarlem

2.2 Wegverkeersgegevens

De Westelijke Randweg is voorzien van geluidsreducerend wegdek ZOAB en heeft een
maximumsnelheid van 70 km/h. De Westergracht is voorzien van referentiewegdek en heeft
maximumsnelheid van 50 km/h. De verkeersgegevens van deze wegen zijn aangeleverd door de
gemeente Haarlem. Deze verkeersgegevens omvatten de prognoses van de verkeersintensiteiten per
dagdeel per voertuigcategorie voor het jaar 2026. De aangeleverde verkeersgegevens zijn in bijlage 1
opgenomen.

2.3 Railverkeergegevens

De railverkeergegevens zijn afkomstig uit het Geluidregister spoor. Hierin zijn alle
railverkeergegevens van de Nederlandse spoorwegen opgenomen. Het railverkeermodel bevat per
spoor de hoogte, intensiteit en verdeling van de treinen over de dag, avond en nacht van de treinen.

160.02755.00.0002 719
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3 Rekenmodel

3.1 Berekeningsmethodieken
De geluidbelastingen zijn berekend met het computerprogramma Geomilieu versie 3.11 volgens de
volgende meetvoorschriften:
*  Spoorweglawaaimodel: Rekenmethode 2 uit het Reken- en Meetvoorschrift geluidhinder
2012, Bijlage IV (RMR-2012)
»  Wegverkeersmodel: Reken- en Meetvoorschrift Wegverkeerslawaai 2012 (RMW 2012)

3.2 Ruimtelijke gegevens
Voor het akoestisch onderzoek is gebruik gemaakt van de door de gemeente Haarlem aangeleverde
digitale situatietekeningen. De afmetingen, positie en hoogte van het gebouw zijn afgeleid uit de SO-
tekeningen van ‘EVE Architecten’

» (7_2635presentatie_160211.pdf

s 10_100.dwg

Daarnaast zijn de hoogtes, vorm en posities van omliggende bebouwing uit de aangeleverde
modellen gecontroleerd met behulp van het Actueel Hoogtebestand Nederland en Google Maps.

3.3 Rekenmodei

In Figuur 3.1 en Figuur 3.2 is een 3D-weergave van de 2 verschillende rekenmodellen gegeven. In
bijlage 2 zijn de 2D-weergaven van de rekenmodellen weergegeven met de locatie van Plaza West
Haarlem en de ligging van het spoor en de omliggende wegen.

Figuur 3.1 3D-weergave van het rekenmodel wegverkeerlawaai

160.02755.00.0002




Figuur 3.2 3D-weergave van het rekenmodel railverkeerlawaai

In het rekenmodel is uitgegaan van de volgende rekenparameters:
s Bodemfactor algemeen: 0,0 (harde bodem, maatgevend)
s Bodemfactor grotere groenvoorzieningen: 1,0
e Zichthoek: 2 graden
» Maximaal aantal reflecties: 1

Ter plaatse van de gevels van de verschillende gebouwen zijn toetspunten geplaatst op 1,5 meter

boven bovenkant vioer voor alle verdiepingen. In onderstaand figuur is een overzicht gegeven van de
verschillende toetspunten.
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4 Berekeningsresultaten

4.1 Railverkeerslawaai

Uit de rekenresuitaten blijkt dat de maatgevende geluidbelasting ten gevolge van railverkeer optreedt
op de noordwestgevels van de verschillende gebouwen. In onderstaande tabel is de maatgevende
gecumuleerde geluidbelasting per gevel van de verschillende gebouwen weergegeven. De
uitgebreide rekenresultaten per toetspunt zijn opgenomen in bijlage 3.

abel 4.1 Resultaten railverkeerlawaai geveldeel ]
| Gebouw . Nwgevel . NO gevel . 7B gevel

Gebouw 1 68 dB 63 dB 33dB 64 dB
Gebouw 2 51dB 51dB 36 dB 37dB
Gebouw 3 51dB - 41dB 49 dB
Gebouw 4 53dB 37dB 42 dB 43 dB
Gebouw 5 67 dB 62dB 43 dB 63 dB
Gebouw 6 68 dB 63 dB 39dB 64 dB
Gebouw 8 68 dB 63 dB 41dB 63 dB

4.2 Wegverkeerslawaai

In onderstaande Tabel zijn de geluidbelastingen op de gevel (Lden) ten gevolge van wegverkeer
samengevat. Alleen de gecumuleerde geluidbelastingen ten gevolge van alle wegen binnen de
geluidszone van Plaza West Haarlem zijn weergegeven. De uitgebreide rekenresultaten per toetspunt
zZijn opgenomen in bijlage 4.

Tabel 4.2 Resultaten berekeningen wegverkeersiawaai
| Gebouw - . Nwgevel NO gevel ZO gevel

Gebouw 1 45dB 39dB 34 dB 41dB
Gebouw 2 58 dB 63 dB 57 dB 38dB
Gebouw 3 48 dB - 48 dB 30dB
Gebouw 4 40 dB 39dB 38 dB ' 29 dB
Gebouw 5 53 dB 62 dB 57 dB 57 dB
Gebouw 6 4448 40 dB 38d8B 43dB
Gebouw 8 43dB 38 dB 45dB 42 dB

4.3 Gecumuleerde geluidbelasting

Voor de toetsing van de minimaal benodigde karakteristieke gevelgeluidwering dienen de
geluidbelastingen ten gevolge van weg- en railverkeer gecumuleerde te worden bepaald. In het
Reken- en Meetvoorschrift geluid 2012 is een rekenmethode opgenomen voor cumulatieve
geluidsbelasting van twee verschillende geluidbronnen. De geluidbelasting afkomstig van het weg- en
railverkeer zijn gecumuleerd conform deze methode. Hierbij is de geluidsbelasting afkomstig van de
railverkeer omgerekend naar equivalent wegverkeerslawaai en vervalgens bij de geluidbelasting
afkomstig van het wegverkeer opgeteld. In onderstaande figuur zijn de maatgevende gecumuleerde
geluidbelastingen per geveldeel weergegeven.

160.02755.00.0002
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Toetspunt
Gebouw
Huipliin
Hulppunt
Hulpviak

schaal =1 1362

## Gecumuleerde geluidbelasting t.g.v.
weg- en railverkeer samen
(weergegeven resultaten op basis
van wegverkeerspectrum)

— e

Figuur 4.1: Gecumuleerde maatgevende geluidbelastingen t.g.v. weg- en railverkeer samen (op basis van

wegverkeerspectrum)
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4.4 Piekgeluidbelasting

De in de vorige paragrafen berekende geluidbelasting betreffen langtijdgemiddelde geluidniveaus. De
in werkelijkheid optreden piekgeluidbelastingen zullen gedurende korte tijd hoger zijn dan deze
berekende gemiddelde waarden.

De gebouwen 2, 3, 5 en 8 liggen rondom een parkeerterrein. De rijsnelheid van de auto’s op dit plein
zal lager zijn dan 30 km/h, waardoor de geluidbelasting ten gevolge van wegverkeerlawaai
verwaarloosd kan worden. Wel zullen piekgeluidniveaus aanwezig zijn ten gevolge van het dicht
slaan van de portieren en het starten van een auto.

Voor het dichtslaan van portieren wordt als uitgangspunt voor het geluidbronniveau 100 dB(A)
aangehouden. Deze niveaus zijn ontleend aan ervaringscijfers en meetgegevens aan soortgelijke
bronnen. Uitgaande van een afstand van 10 meter tot de gevel, zullen de piekgeluidbelastingen circa
70 dB(A) betreffen.

Voor het toetsen van de minimaal benodigde geluidwering van de gevel hoeft niet gerekend te
worden met deze piekbelasting.

\
i
l
§
|
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5 Conclusie

In opdracht van Plaza West Haarlem B.V. is een akoestisch onderzoek uitgevoerd ten behoeve van
het project ‘Plaza West Haarlem’. Dit project betreft de nieuwbouw van zeven gebouwen in Haarlem
en is gelegen op de locatie van het huidige winkelcentrum aan de Menno Simonszweg te Haarlem.

In dit akoestisch onderzoek is door middel van een 3D-rekenmodel de gecumuleerde geluidbelasting
op de gevel ten gevolge van weg- en railverkeer bepaald. De gecumuleerde belasting zal worden
gebruikt voor de bepaling van de benodigde karakteristieke gevelgeluidwering van de uitwendige
scheidingsconstructie van de verschillende gebouwen binnen Plaza West Haarlem.

Uit de rekenresultaten blijkt dat geluidbelasting sterk verschilt per gebouw. De maatgevende
gecumuleerde geluidbelasting ten gevolge van weg- railverkeerlawaai betreft 63 dB. De berekening
van de karakteristieke gevelgeluidwering van de uitwendige scheidingsconstructie zal per gebouw
worden opgenomen in de akoestische Bouwbesluittoets.

160.02755.00.0002
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Verkeersgegevens
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Door gemeente Haarlem opgegeven verkeersgegevens

T
v

Verkeersintensiteiten per etmaal

Voertuigverdeling
Westelijke randweg

Periode Lichte matorvoertuigen Middelzware motorvoertuigen Zware motorvoertuigen
Dag 94% 4% 2%

Avond 97% 2% 1%

Nacht 94% 4% 2%

Westergracht / De Ruijterweg

Periode Lichte motorvoertuigen Middelzware motorvoertuigen Zware motorvoertuigen
Dag 98% 1,3% 0,6%

Avond 99% 0,7% 0,3%

Nacht 99% 0,7% 0,3%

30 km/h-wegen

Periode Lichte motorvoertuigen Middelzware matorvoertuigen Zware motorvoertuigen
Dag 99% 0,7% 0,3%
Avond 99% 0,7% 0,3%
Nacht 99% 0,7% 0,3%

Etmaalverdeling per uur

Weg

Dagperiode (7 — 19h)

Avondperiode {19 — 23h)

Nachtperiode (23 - 7h)

Westelijke randweg

6,2%

4,4%

1,0%

Westergracht / De Ruijterweg

6,5%

4,3%

0,6%

30 km/h wegen

Onbekend*

Onbekend™

Onbekend™

* etmaalverdeling voor 30 km/h-wegen is vooralsnog onbekend

. De etmaalverdeling van de westergracht is aangehouden




Bijlage 2
Rekenmodellen
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Spoorwegverkeer v3
21 jun 2016, 14:49
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Deerns
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Wegverkeermodel
21 jun 2016, 14:46
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Bijlage 3
Resultaten t.g.v railverkeerlawaai
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Plaza West Haarlem

Resultaten railverkeerlawaai

Deerns Nederland BV

Rapport: Resultatentabel
Model: Spoorwegverkeer v3

LAeg totaalresultaten voor toetspunten
Groep: (hoofdgroep)
Groepsreductie: Nee
Naam
Toetspunt Omschrijving Hoogte Dag Avond Nacht Lden
TOLl_A 1,50 57 56 51 59
TOLI_B 4,50 59 58 53 51
TOL_C 7,50 59 59 53 62
TOl_D 10,50 59 59 53 62
TOL1_E 13,50 59 59 53 62
T02_A 1,50 55 54 49 57
T02_B 4,50 57 57 51 60
T02_C 7,50 58 57 52 60
T02_D 10,50 58 57 52 60
TO2_E 13,50 58 57 52 61
TO3_A 1,50 53 53 47 56
TO3_B 4,50 55 55 49 58
T03_C 7,50 56 56 50 59
TO3_D 10,50 56 56 51 59
TO3_E 13,50 57 56 51 59
T04_A 1,50 52 52 45 55
T04_B 4,50 54 53 48 56
T04_C 7,50 55 55 49 58
T04_D 10,50 55 55 50 58
TC4_E 13,50 56 55 50 58
TOS_A 1,50 36 35 30 38
TOS5_B 4,50 37 36 31 39
TOS_C 7,50 37 37 32 40
TO05_D 10,50 39 38 33 41
TO5_E 13,50 39 39 34 42
TO6_A 1,50 37 37 32 40
TO6_B 4,50 38 38 33 41
T06_C 7,50 39 39 33 42
TO6_D 10,50 40 40 34 43
TO6_E 13,50 41 40 35 43
TO7_A 1,50 28 28 22 31
TO07_B 4,50 30 30 24 33
TO7_C 7,50 31 31 26 34
TO7_D 10,50 33 32 27 35
TO7_E 13,50 34 34 28 37
TO8_A 1,50 26 26 21 29
TO8_B 4,50 28 28 22 31
TO8_C 7,50 29 29 23 32
T0O8. D 10,50 30 30 24 33
TO8_E 13,50 31 31 25 34
TO9_A 1,50 38 38 32 41
TO09_B 4,50 39 39 33 42
TO9_C 7,50 39 39 34 42
TO9_D 10,50 40 40 34 43
TO9_E 13,50 41 40 35 43
T10_A 1,50 52 52 45 55
T10_B 4,50 54 53 48 56
T10_C 7,50 55 54 49 57
T10_D 10,50 55 35 49 57
T10_E 13,50 55 54 49 57
Til1_A 1,50 55 54 49 57
T1l1_B 4,50 57 56 51 59
Ti1_C 7,50 57 57 51 60
TL1_D 10,50 57 57 51 60
TLL_E 13,50 57 57 51 60
T12_A 1,50 58 58 53 61
Tl2_B 4,50 60 60 55 63
Ti2_C 7,50 60 60 55 63
T12_D 10,50 60 60 55 63

Alle getoonde dB-waarden zijn A-gewogen

Geomilieu V3.11

21-6-2016 14:51:29



Plaza West Haarlem

Resultaten railverkeerlawaai

Deerns Nederland BY

Rapport: Resulcatentabel
Model: Spoorwegverkeer v3

LAeq totaalresultaten voor toetspunten
Groep: (hoofdgroep)
Groepsreductie: Nee
Naam
Toetspunt Omschrijving Hoogte Dag Avond WNacht Lden
T1Z2_E 13,50 60 60 55 63
TL3_A 1,50 62 62 57 65
T13_B 4,50 64 64 59 57
T13_C 7,50 64 64 59 57
T13_D 10,50 64 64 59 67
T13_E 13,50 64 64 58 67
T1l4_A 1,50 62 62 57 65
T14_B 4,50 04 54 59 67
T14_C 7,50 64 64 59 67
T14.D 10,50 64 64 59 67
T14_E 13,50 54 54 58 67
TL15_A 1,50 62 62 57 65
T15_B 4,50 64 64 59 67
T1l5_C 7,50 64 64 59 67
TL5_D 10,50 G4 64 58 57
T15_E 13,50 64 64 58 67
T16_A 1,50 62 62 57 65
TL6_B 4,50 64 64 58 67
Ti6_C 7,50 64 54 58 67
TLl6_D 10,50 64 64 58 67
T16_E 13,50 64 G4 58 67
TL7_A 1,50 52 62 57 65
TL7_B 4,50 64 64 58 67
T17_C 7,50 64 64 58 67
T17_D 140,50 64 64 58 67
T17_E 13,50 64 64 58 67
T18_A 1,50 58 58 52 61
T18_B 4,50 60 60 54 63
T1i8_C 7,50 60 60 54 63
T18_D 10,50 6Q 60 54 63
T18_E 13,50 60 50 54 63
TL9_A 1,50 53 53 47 56
T19_B 4,50 55 55 49 58
TL9_C 7,50 56 5% 50 59
TL9_D 10,50 56 56 50 59
TL9_E 13,50 5% 55 50 58
T20_A 1,50 35 35 29 38
T20_B 4,50 36 38 31 39
T20 C 7,50 37 37 31 40
T20_D 10,50 38 37 32 40
T20_E 13,50 38 38 32 41
T21_A 1,50 29 28 23 31
T21_B 4,50 30 30 24 33
T21_C 7,50 31 31 25 34
T21_D 10,50 32 31 26 34
T21_E 13,50 32 32 27 35
T22_A 1,50 31 30 25 33
T22_B 4,50 32 32 26 35
T22_C 7,50 32 32 27 35
T22_D 10,50 33 33 27 36
T22_E 13,50 32 32 26 35
T23_A 1,50 53 53 43 56
T23_B 4,50 55 55 49 58
T23_C 7,50 56 56 50 59
T23_D 16,50 56 56 50 59
T23_E 13,50 56 5% 50 59
T24_A 1,50 57 57 52 60
T24_B 4,50 60 59 54 62
T24_C 7,50 50 59 54 63

Alle getoonde dB-waarden zijn A-gewogen

Geomilieu V3.11

21-6-2016 14:51:29



Plaza West Haarlem

Resultaten railverkeerlawaai

Deerns Nederland BY

Rapport: Resultatentabel
Model: Spoorwegverkeer v3

LAeq totaalresultaten voor toetspunten
Groep: (hoofdgroep)
Groepsreductie: Nee
Naam
Toetspunt Omschrijving Hoogte Dag Avond Nacht Lden
T24_D 10,50 60 59 54 62
T24_E 13,50 50 59 54 62
T25_A 1,50 64 64 58 67
T25_B 4,50 65 65 60 68
T25_C 7,50 85 65 50 68
T25_D 10,50 65 65 60 68
T25_E 13,50 65 65 60 68
T26_A 1,50 54 64 58 57
T26_B 4,50 65 65 50 68
T26_C 7,50 65 65 60 68
T26_D 10,50 65 65 59 68
T26_E 13,50 65 65 5% 58
T27_A 1,50 64 64 58 67
T27_8 4,50 65 65 60 68
T27_C 7,50 65 65 60 68
T27_D 10,50 65 65 59 68
T27_E 13,50 65 65 59 68
T28_A 1,50 58 58 52 61
T28_B 4,50 &0 60 54 63
T28_C 7,50 60 60 54 63
T28_D 10,50 60 60 54 63
T28_E 13,50 60 60 54 63
T29_A 1,50 52 51 46 54
T29_B 4,50 53 53 48 56
T29_C 7,50 54 54 439 57
T29_D 10,50 55 54 49 57
T29_E 13,50 55 54 49 7
T30_.A 1,50 63 83 57 66
T30_B 4,50 65 64 59 67
T30_C 7,50 85 64 59 67
T30_D 10,50 65 54 59 67
T30_E 13,50 64 64 53 67
T31_A 1,50 63 63 57 66
T31_B 4,50 55 54 59 57
T31_C 7,50 65 64 59 67
T31. D 10,50 65 64 59 67
T31_E 13,50 54 64 59 67
T32_A 1,50 63 63 57 66
T32_B 4,50 65 85 59 68
T32_C 7,50 65 65 59 68
T32_D 10,50 65 64 59 67
T32_E 13,50 65 64 59 67
T33_A 1,50 59 58 53 6l
T33_B 4,50 61 61 55 64
T33_C 7,56 61 61 55 64
T33_D 10,50 61 Gl 55 64
T33_E 13,50 61 61 55 64
T34_A 1,50 53 52 47 55
T34_B 4,50 54 54 48 57
T34_C 7,50 55 55 50 58
T34 D 10,50 56 55 50 58
T34_E 13,50 55 55 50 58
T35_A 1,50 40 39 34 42
T35_B 4,50 40 40 34 43
T35_C 7,50 41 41 35 44
T35_D 10,50 43 42 37 45
T35_E 13,50 32 31 26 34
T36_A 1,50 38 37 32 40
T36_B 4,50 39 38 33 41

Alle getoonde dB-waarden zijn A-gewogen

Geomilieu V3.11

21-6-2016 14:51:29



Plaza West Haarlem

Resuitaten railverkeerlawaai

Deerns Mederland BY

Rapport: Resultatentabel
Model: Spoorwegverkeer v3

LAeq totaalresultaten voor toetspunten
Groep: (hoofdgroep)
Groepsreductie: Nee
Naam
Toetspunt Omschrijving Hoogte Dag Avond Nacht Lden
T36_C 7,50 40 40 34 43
T36_D 10,50 41 41 35 44
T36_E 13,50 32 32 26 35
T37_A 1,50 37 36 31 40
T37_B 4,50 38 37 32 41
T37_C 7,50 39 39 33 42
T37_D 10,50 40 40 35 43
T37_E 13,50 34 33 28 36
T38_A 1,50 58 58 52 61
T38_B 4,50 60 60 55 63
T38_C 7,50 61 60 55 53
T38_D 10,50 60 60 55 63
T38_E 13,50 60 60 55 63
T39_A 1,50 52 52 46 55
T39_B 4,50 53 53 48 56
T39_C 7,50 55 54 49 57
T39_D 10,50 55 54 49 57
T39_E 13,50 55 54 49 57
T40_A 1,50 40 39 34 42
T40_B 4,50 41 40 35 43
T40_C 7,50 41 41 36 44
T40_D 10,50 43 42 37 45
T40_E 13,50 35 35 29 38
T41_A 1,50 38 37 32 41
T41_B 4,50 39 38 33 41
T41_C 7,50 40 39 34 42
T41_D 10,50 41 41 36 44
T41_E 13,50 38 37 32 40
142_A 1,50 40 39 34 43
T42_B 4,50 41 40 35 43
T42_C 7,50 41 41 35 44
T42_D 10,50 41 41 35 44
T42_E 13,50 38 38 33 41
T43_A 1,50 55 55 49 58
T43_B 4,50 57 56 51 59
T43_C 7,50 58 57 52 60
T43_D 10,50 58 58 52 51
T43_E 13,50 58 58 52 61
T44_A 1,50 57 56 51 59
T44_B 4,50 59 58 53 61
T44_C 7,50 59 59 54 62
T44_D 10,50 59 59 54 62
T44_E 13,50 59 59 54 62
T45_A 1,50 59 59 53 62
T45_B 4,50 61 61 56 64
T45_C 7,50 51 61 56 54
T45_D 10,50 61 61 56 64
T45_E 13,50 61 61 56 64
T46_A 1,50 63 63 58 66
T46_B 4,50 65 65 59 58
Td6_C 7,50 65 65 59 68
T46_D 10,50 a5 65 59 68
T46_E 13,50 65 85 59 68
T47_A 1,50 63 53 58 66
T47_B 4,50 65 65 59 68
T47_C 7,50 85 a5 59 68
T47_D 10,50 85 65 59 68
T47_E 13,50 65 65 59 68
T48_A 1,50 63 83 57 66

Alle getoonde dB-waarden zijn A-gewogen

Geomilieu V3.11

21-6-2016 14:51:29



Plaza West Haarlem Deerns Nederland BY
Resultaten railverkeerlawaai

Rapport: Resultatentabel
Model: Spoorwegverkeer v3

LAeg totaalresultaten voor toetspunten
Groep: (hoofdgroep)
Groepsreductie: Nee
Naam
Toetspunt Omschrijving Hoogte Dag Avond Nacht Lden
T48_B 4,50 65 65 59 68
T48_C 7,50 65 65 59 68
T48_D 10,50 65 §5 59 68
T48_E 13,50 85 85 59 68
T49_A 1,50 42 42 36 45
T49_B 4,50 43 43 38 46
T49_C 7,50 44 44 38 47
T49_D 10,50 45 45 39 48
T49_E 13,50 46 45 40 48
TS0_A 1,50 44 44 38 47
TS0_B 4,50 45 45 39 48
TS50_C 7,50 46 46 40 49
T50_D 10,50 47 46 41 49
T50_E 13,50 47 47 42 50
T51_A 1,50 45 45 39 48
TS1_B 4,50 46 46 41 49
T51_C 7,50 47 47 41 50
T51_D 10,50 43 48 42 51
T51_E 13,50 48 48 43 51
T52_A 1,50 45 44 39 47
T52_8B 4,50 46 46 40 49
T52_C 7,50 47 46 41 49
TS2_D 10,50 47 47 42 50
TS52_E 13,50 48 48 42 51
TS3_A 1,50 42 42 36 45
T33_B 4,50 43 43 37 46
T53_C 7,50 44 44 38 47
T53_D 10,50 45 44 39 48
T53_E 13,50 46 45 40 48
T54_A 1,50 38 38 32 41
TS54_B 4,50 39 39 33 42
TS54_C 7,50 40 40 34 43
T54_D 10,50 41 41 35 44
T51_E 13,50 42 42 37 45
TSS_A 1,50 34 34 29 37
TSS_B 4,50 35 35 30 39
T55_C 7,50 37 36 31 39
T55_D 10,50 37 37 32 40
T55 E 13,50 39 38 33 41
T56_A 1,50 4Q 40 34 43
T56_B 4,50 41 41 35 44
T56_C 7,50 42 41 36 44
T56_D 10,50 42 42 37 45
TS56_E 13,50 43 43 37 46
TS7_A 1,50 42 42 36 45
TS7_B 4,50 43 43 37 46
TS57_C 7,50 44 44 38 47
T57_D 10,50 45 44 39 47
TS57_E 13,50 45 45 40 43
TS8_A 1,50 45 44 39 47
T58_8 4,50 456 45 40 48
TS8_C 7,50 46 45 41 49
T58_D 10,50 47 47 42 50
TS8_E 13,50 48 48 42 S1
TS59_A 1,50 43 42 37 45
TS9_B 4,50 44 43 38 46
T59_C 7,50 45 44 39 47
T59_D 10,50 45 45 40 48
TS9_E 13,50 46 456 40 49

Alle getoonde dB-waarden zijn A-gewogen

Geomilieu V3.11 21-6-2016 14:51:29



Plaza West Haarlem

Resultaten railverkeerlawaai

Deerns Mederiand BY

Rapport: Resultatentabel
Model: Spoorwegverkeer v3

LAeq totaalresultaten voor toetspunten
Groep: (hoofdgroep)
Groepsreductie: Nee
Naam
Toetspunt Omschrijving Hoogte Dag Avond Nacht Lden
T60_A 1,50 39 39 33 42
T50_B 4,50 40 40 34 43
T60_C 7,50 41 41 35 44
T60_D 10,50 42 41 36 44
T60_E 13,50 42 42 37 45
T61_A 1,50 32 31 26 34
T61_B 4,50 33 33 27 36
T61_C 7,50 34 33 28 36
T61 D 10,50 35 34 29 37
T6l_E 13,50 36 35 30 38
T62_A 1,50 32 32 25 35
T62_B 4,50 33 33 28 36
T62_C 7,50 34 34 29 37
T62_D 10,50 35 3 30 38
T62_E 13,50 36 36 31 39
T63_A 1,50 32 32 26 35
T63_B 4,50 33 33 28 36
T63_C 7,50 34 34 29 37
T63_D 10,50 36 35 340 38
T63_E 13,50 37 36 31 39
T64_A 1,50 32 32 27 35
T64_B 4,50 34 33 28 36
T64_C 7,50 35 34 29 37
T64_D 10,50 36 36 30 39
T64_E 13,50 37 37 31 40
T65_A 1,50 40 40 34 43
T65_B 4,50 41 41 36 44
T65_C 7,50 42 42 36 45
I65_D 10,50 43 43 37 45
T65_E 13,50 44 43 38 47
T66_A 1,50 43 42 37 45
T66_B 4,50 44 44 38 47
T66_C 7,50 45 45 39 48
T66_D 10,50 44 45 40 48
T65_E 13,50 46 46 40 49
T67_A 1,50 34 33 28 36
T67_B 4,50 35 34 29 37
T67_C 7,50 36 35 30 38
T67 D 10,50 32 32 26 35
T67_E 13,590 24 24 19 27
T68_A 1,50 26 25 21 29
T68_B 4,50 28 28 23 31
T68_C 7,50 31 31 26 34
T68_D 10,50 35 35 29 38
T68_E 13,50 30 30 24 33
T69_A 1,50 30 30 24 33
T69_B 4,50 32 31 256 34
T69_C 7,50 34 34 28 37
T69_D 10,50 37 37 32 40
T69_E 13,50 32 32 27 35
T70_A 1,50 33 33 27 36
T70_B 4,50 34 34 29 37
T70_C 7,50 35 35 29 38
T70_D 10,50 38 38 33 41
T70_E 13,50 34 33 28 37
T71_A 1,50 31 30 25 33
T71_B 4,50 32 32 26 35
T71_C 7,50 34 33 28 36
T71_D 10,50 38 38 32 41

Alle getoonde dB-waarden zijn A-gewogen

Geomilieu V3.11

21-6-2016 14:51:29



Plaza West Haarlem

Resuitaten railverkeerlawaai

Deerns Nederiand BY

Rapport: Resultatentabel
Model: Spoorwegverkeer v3

LAeq totaalresultaten voor toetspunten
Groep: (hoofdgroep)
Groepsreductie: Nee
Naam
Toetspunt Omschrijving Hoogte Dag Avond Nacht Lden
T71_E 13,50 31 31 25 34
T72_A 1,50 29 28 23 31
T72_B 4,50 30 30 25 33
T72_C 7,50 33 32 27 35
T72_D 10,50 39 38 33 41
T72_E 13,50 35 35 29 38
T73_A 1,50 26 26 21 29
T73_B 4,50 29 29 23 32
T73_C 7,50 32 31 26 34
T73_D 10,50 39 38 33 42
T73_E 13,50 37 35 31 39
T74_A 1,50 26 25 20 29
T74_8B 4,50 28 28 22 31
T74_C 7,50 31 30 25 33
T74_D 10,50 38 37 32 40
T74_E 13,50 37 36 31 39
T75_A 1,50 25 25 19 28
T75_B 4,50 27 27 22 30
T75.C 7,50 30 30 24 33
T75_D 10,50 37 36 31 39
T75_E 13,50 36 36 30 39
T76_A 1,50 25 25 19 28
T76_B 4,50 27 27 21 30
T76_C 7,50 29 29 24 32
T76_D 10,50 36 35 30 38
T76_E 13,50 35 35 29 38
T77_A 1,50 24 23 18 26
T77_8 4,50 26 25 20 28
T77_C 7,50 28 28 22 31
T77_D 10,50 33 33 27 36
T77_E 13,50 33 33 27 36
T78_A 1,50 23 22 17 25
T78_B 4,50 24 24 19 27
T78_C 7,50 27 26 21 29
T78_D 10,50 31 31 26 34
T78_E 13,50 32 31 26 34
T79_A 1,50 28 28 23 31
T79_B 4,50 30 29 24 32
T79 C 7,50 31 31 25 34
T79_D 10,50 33 33 28 36
T79_E 13,50 34 34 28 37
T80_A 1,50 28 28 23 31
T80_B 4,50 30 30 25 33
T80_C 7,50 31 31 26 34
T80_D 10,50 33 33 28 36
T80_E 13,50 34 33 28 36
T81_A 1,50 23 23 17 26
T81_B 4,50 25 25 19 28
T81_C 7,50 26 26 20 29
T81_D 10,50 27 27 22 30
T8l_E 13,50 26 26 21 29
T82_A 20,00 59 58 53 61
T82_A 1,50 29 28 23 31
T82_B 4,50 30 30 25 33
T82_C 7,50 31 31 26 34
T82_D 10,50 32 32 26 35
T82_E 13,50 33 33 28 36
T83_A 20,00 58 58 52 61
T83_A 1,50 29 28 23 31

Alle getoonde dB-waarden zijn A-gewogen

Geomilieu V3.11

21-6-2016 14:51:29



Plaza West Haarlem

Resultaten railverkeerlawaai

Deerns Mederland BY

Rapport: Resultatentabel
Model: Spoorwegverkeer v3

LAeq totaalresultaten voor toetspunten
Groep: {hoofdgroep)
Groepsreductie: Nee
Naam
Toetspunt Omschrijving Hoogte Dag Avond Nacht Lden
T83_B 4,50 30 30 24 33
T83_C 7,50 31 31 25 34
T83_D 10,50 32 32 27 35
T83_E 13,50 34 33 28 36
T84_A 20,00 58 57 52 60
T84_A 1,50 35 35 29 38
T84_B 4,50 36 36 30 39
T84_C 7,50 38 37 32 40
T84_D 10,50 37 37 32 40
T84_E 13,50 29 28 23 31
T85_A 20,00 40 40 34 43
T85_A 1,50 38 38 32 41
T85_B 4,50 39 39 33 42
T85_C 7,50 40 40 34 43
T85_D 10,50 40 40 34 43
T8S5_E 13,50 25 24 19 28
T86_A 20,00 33 33 28 36
T86_A 1,50 39 38 33 41
T86_B 4,50 40 39 34 42
T86_C 7,50 41 41 35 44
T86_D 10,50 42 42 37 45
T86_E 13,50 37 36 31 40
T87_A 20,00 33 32 27 35
T87_A 1,50 39 38 33 42
T87_B 4,50 40 39 34 43
T87_C 7,50 41 41 36 44
T87_D 10,50 43 42 37 46
T87_E 13,50 38 37 32 40
T88_A 1,50 33 33 27 36
T88_B 4,50 35 35 29 38
T88_C 7,50 36 36 30 39
T88_D 10,50 37 37 31 40
T88_E 13,50 39 38 33 42
T89_N 1,50 17 17 11 50
T89_B 4,50 48 48 43 51
T89_C 7,50 49 49 44 52
T89_D 10,50 50 50 45 53
T89_E 13,50 50 50 45 53
TEST_A 1,50 62 52 57 a5
TEST_B 4,50 64 54 58 67
TEST_C 7,50 64 64 58 67
TEST_D 10,50 64 64 58 67
TEST_E 13,50 64 54 58 67

Alle getoonde dB-waarden zijn A-gewogen

Geomilieu V3.11

21-6-2016 14:51:29



Bijlage 4
Resultaten t.g.v. wegverkeerlawaai

160.02524.00.0001 1718



Plaza West Haarlem
Resuitaten wegverkeeriawaai

Deerns Nederland BY

Rapport: Resultatentabel
Model: Wegverkeermodel

LAeg totaalresultaten voor toetspunten
Groep: (hoofdgroep)
Groepsreductie: Nee
Naam
Toetspunt Omschrijving Hoogte Dag Avond Nacht Lden
TO1_A 1,50 60 58 52 61
TO1_B 4,50 60 59 52 62
TOL_C 7,50 60 59 52 62
TO1_D 10,50 60 58 52 61
TO1_E 13,50 60 58 S1 61
TO2_A 1,50 60 58 52 61
T02_8B 4,50 61 59 53 62
T02_C 7,50 a0 59 52 52
TO2_D 10,50 60 59 52 62
TO2_E 13,50 60 58 52 61
TO3_A 1,50 50 59 52 52
TO3_B 4,50 61 59 53 62
TO3_C 7,50 51 59 53 62
TO3_D 10,50 60 59 52 62
TO3_E 13,50 40 S8 52 51
T04_A 1,50 60 59 52 62
T04_B 4,50 51 59 53 62
T04_C 7,50 61 59 53 62
T04_D 10,50 60 59 52 62
TO4_E 13,50 60 58 52 61
TOS_A 1,50 55 54 47 57
TOS_B 4,50 56 55 48 58
TOS_C 7,50 56 55 48 58
TOS_D 10,50 56 55 48 58
TOS_E 13,50 56 54 48 57
T06_A 1,50 52 50 44 53
T06_B 4,50 54 52 45 55
T06_C 7,56 54 52 45 55
TO6_D 10,50 54 52 46 55
TO6_E 13,50 54 52 46 53
TO7_A 1,50 49 47 41 50
TO07_B 4,50 51 49 43 52
TO7_C 7,50 51 50 43 53
T07_D 10,50 52 50 13 53
TO7_E 13,50 51 50 43 53
TO8_A 1,50 47 43 39 48
T08_B 4,50 49 47 40 50
T08_C 7,50 49 48 41 51
T08._ D 10,50 50 48 42 51
TO8_E 13,50 50 43 42 51
TO9_A 1,50 45 43 37 45
TO9_B 4,50 46 45 38 48
TO9_C 7,50 47 45 39 49
TO09_D 10,50 48 46 40 49
TO9_E 13,50 48 46 4Q 49
TLO_A 1,50 28 24 18 27
TLO0_B 4,50 27 26 19 29
TLl0_C 7,50 29 27 21 30
T10_D 10,50 30 29 22 32
TLO_E 13,50 32 30 24 33
T11_A 1,50 26 25 18 28
T1l1 B 4,50 28 26 20 30
Tl1_C 7,50 29 28 21 31
TL1_D 10,50 31 29 23 32
TLL_E 13,50 32 30 24 33
T12_A 1,50 34 33 26 36
Ti2_B 4,50 36 34 28 37
Tl2_C 7,50 36 35 28 38
T12_D 10,50 37 36 29 39

Alle getoonde dB-waarden zijn A-gewogen

Geomilieu V3.11
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Plaza West Haarlem
Resultaten wegverkeerlawaai

Deerns Mederland BY

Rapport: Resultatentabel
Model: Wegverkeermodel

LAeq totaalresultaten voor toetspunten
Groep: (hoofdgroep)
Groepsreductie: Nee
Naam
Toetspunt Omschrijving Hoogte Dag Avond Nacht Lden
T12_E 13,50 38 36 30 39
TL3_A 1,50 41 4Q 33 43
T13_B 4,50 43 41 35 44
Tl3_C 7,50 43 42 35 45
T13_D 10,50 44 43 36 45
T13_E 13,50 45 43 37 46
Tl4_A 1,50 42 40 34 43
T14_B 4,50 44 42 36 45
TL4_C 7,50 45 43 37 46
T14_D 10,50 45 44 37 47
TL4_E 13,50 46 44 37 47
T1S5_A 1,50 44 42 36 45
Tl5_B 4,50 45 44 37 47
T15_C 7,50 46 45 38 48
T15_D 10,50 47 45 39 48
T15_E 13,50 47 45 39 48
T16_A 1,50 46 45 38 48
Tl6_B 4,50 48 47 40 50
Ti6_C 7,50 49 47 41 50
T16_D 10,50 49 48 41 51
TL6_E 13,50 49 43 41 51
TL7_A 1,50 50 48 42 51
T17_B 4,50 52 50 44 53
T17_C 7,50 52 50 44 53
T17_D 10,50 52 50 44 53
TL7_E 13,50 52 50 44 53
T18_A 1,50 28 26 20 29
T18_B 4,50 30 28 22 31
T18_C 7,50 3L 29 23 32
T18_D 10,50 32 30 24 33
TL8_E 13,50 34 32 26 35
T18_F 20,00 39 37 31 40
TL9_A 1,50 31 29 23 33
T19_B 4,50 32 31 24 31
T19_C 7,50 33 32 25 35
T19_D 10,50 34 33 26 36
T19_E 13,50 36 34 28 37
T19_F 20,00 40 38 32 41
T20_4 1,50 41 39 33 2
T20_B 4,50 42 40 34 43
T20_C 7,50 43 41 35 44
T20_D 10,50 43 42 35 45
T20_E 13,50 44 42 38 45
T21_A 1,50 39 37 31 41
T21_B 4,50 40 39 32 42
T21_C 7,50 41 39 33 42
T21_D 10,50 42 40 34 43
T21_E 13,50 42 41 34 44
T22_A 1,50 37 386 29 39
T22_B 4,50 38 37 30 40
T22_C 7,50 39 37 31 40
T22_D 10,50 40 38 32 41
T22_E 13,50 40 39 32 42
T23_A 1,50 26 24 18 27
T23_B 4,50 27 26 19 29
T23_C 7,50 29 27 21 30
T23_D 10,50 30 28 22 31
T23_E 13,50 32 30 24 33
T24_A 1,50 28 26 20 29

Alle getoonde dB-waarden zijn A-gewogen

Geomilieu V3.11
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Plaza West Haarlem
Resuitaten wegverkeerlawaai

Deerns Nederland BY

Rapport: Resultatentabel
Model: Wegverkeermodel

LAeqg totaalresultaten voor toetspunten
Groep-: (hoofdgroep)
Groepsreductie: Nee
Naam
Toetspunt Omschrijving Hoogte Dag Avond Nacht Lden
T24. B 4,50 340 28 22 31
T24_C 7,50 31 30 23 33
T24_D 10,50 33 32 25 35
T24_E 13,50 35 33 27 36
T25_A 1,50 35 33 27 3%
T25_8 4,50 36 35 28 38
T25_C 7,50 37 36 29 39
T25_D 10,50 38 37 30 40
T25_E 13,50 39 38 31 41
T26_A 1,50 36 34 28 37
T26_B 4,50 37 35 29 39
T26_C 7,50 38 37 30 40
T26_D 10,50 39 37 31 40
T26_E 13,50 40 38 32 41
T27_A 1,50 38 36 29 39
T27_B 4,50 39 37 31 40
T27_C 7,50 40 38 32 41
T27_D 10,50 41 39 33 42
T27_E 13,50 42 40 34 43
T28_A 1,50 27 25 19 28
T28_B 4,50 29 27 21 30
T28_C 7,50 30 28 22 31
T28_D 10,50 31 29 23 32
T28_E 13,50 33 31 25 34
T29_A 1,50 34 32 26 35
T29_B 4,50 35 33 27 36
T29_C 7,50 35 34 27 37
T29_D 10,50 36 34 28 37
T29_ & 13,50 37 35 29 38
T30_A 1,50 30 28 22 31
T30_8B 4,50 32 31 24 34
T30_C 7,50 34 32 26 35
T30_D 10,50 35 33 27 36
T30_E 13,50 36 34 28 37
T31_A 1,50 32 30 24 33
T3L_B 4,50 33 32 25 35
T31_C 7,50 34 33 25 36
T31_D 10,50 35 34 27 37
T31_E 13,50 37 35 29 38
T32_A 1,50 3L 29 23 32
T32_B 4,50 33 31 25 34
T32_C 7,50 34 32 26 35
T32_D 10,50 36 34 28 37
T32_E 13,50 37 35 29 38
T33_A 1,50 27 26 19 29
T33_B 4,50 29 28 21 31
T33_C 7,50 31 29 22 32
T33_D 10,50 32 31 24 34
T33_E 13,50 34 32 26 35
T34_A 1,50 29 28 20 30
T34_8 4,50 31 29 2 32
T34_C 7,50 32 30 23 33
T34_D 10,50 32 30 23 33
T34_E 13,50 33 31 24 34
T35_A 1,50 34 32 25 35
T35_8 4,50 35 34 27 36
T35_C 7,50 36 34 27 37
T35_D 10,50 36 35 27 37
T3S5_E 13,50 37 35 28 38

Alle getoonde dB-waarden zijn A-gewogen

Geomilieu V3.11

21-6-2016 14:52:48



Plaza West Haarlem
Resultaten wegverkeeriawaai

Deerns Nederland BY

Rapport: Resultatentabel
Model: Wegverkeermodel

LAeq totaalresultaten voor toetspunten
Groep: (hoofdgroep)
Groepsreductise: Nee
Naam
Toetspunt Omschrijving Hoogte Dag Avond Nacht Lden
T36_A 1,50 34 33 26 36
T36_B 4,50 35 34 27 37
T36_C 7,50 35 34 27 37
T36_D 10,50 37 35 28 38
T36_E 13,50 37 35 28 38
T37_A 1,50 35 33 26 36
T37_B 4,50 36 34 27 37
T37_C 7,50 356 35 28 38
T37_D 10,50 37 35 29 38
T37_E 13,50 38 36 29 39
T38_A 1,50 27 26 19 29
T38_B 4,50 29 28 21 31
T38_C 7,50 30 29 22 32
T38_D 10,50 31 30 23 33
T38_E 13,50 33 31 24 34
T39_A 1,50 29 27 20 30
T39_B 4,50 30 29 21 31
T39_C 7,50 31 30 22 32
T39_D 10,50 32 30 23 33
T39_E 13,50 33 32 25 35
T40_A 1,50 34 32 25 35
T40_B 4,50 35 33 26 36
T40_C 7,50 36 34 27 37
T40_D 10,50 38 34 27 37
T40_E 13,50 36 34 27 37
T41_A 1,50 33 32 24 35
T41_B 4,50 35 33 26 36
T41_C 7,50 35 34 26 36
T41_D 10,50 36 34 26 37
T41_E 13,50 36 34 27 37
T42_A 1,50 33 32 24 34
T42_B 4,50 34 33 25 35
T42_C 7,50 35 33 26 36
T42_D 10,50 36 34 26 37
T42_E 13,50 36 34 27 37
T43_A 1,50 28 26 19 29
T43_B 4,50 30 28 21 31
T43_C 7,50 32 30 23 33
T43_D 10,50 35 33 26 36
T43_E 13,50 36 34 27 37
T44_A 1,50 28 26 19 29
T44_8B 4,50 30 28 21 31
T44_C 7,50 31 30 23 32
T44_D 10,50 34 33 26 36
T44_E 13,50 36 34 27 37
T45_A 1,50 28 26 19 29
T45_B 4,50 30 28 21 31
T45_C 7,50 31 30 23 33
T45_D 10,50 35 34 27 37
T45_E 13,50 36 35 28 38
T46_A 1,50 31 29 23 32
T46_B 4,50 33 31 25 34
T46_C 7,50 34 32 26 36
T46_D 10,50 37 35 29 38
T46_E 13,50 38 36 30 39
T47_A 1,50 31 29 23 32
T47_B 4,50 33 31 25 34
T47_C 7,50 34 32 2% 35
T47_D 10,50 38 35 28 38

Alle getoonde dB-waarden zijn A-gewogen

Geomilieu V3.11

21-6-2016 14:52:48



Plaza West Haarlem
Resultaten wegverkeerlawaai

Deerns Nederland BY

Rapport: Resultatentabel
Model: Wegverkeermodel

LAeq totaalresultaten voor toetspunten
Groep: (hoofdgroep)
Groepsreductie: Nee
Naam
Toetspunt Omschrijving Hoogte Dag Avond Nacht Lden
T47_E 13,50 38 36 30 39
T48_A 1,50 31 30 23 33
T48_B 4,50 33 31 25 35
T48_C 7,50 34 33 26 36
T48_D 10,50 35 34 28 37
T48_E 13,50 37 36 29 39
T49_A 1,50 61 60 53 63
T49_B 4,50 52 60 54 43
T49_C 7,50 61 60 53 63
T49_D 10,50 6l 59 53 62
T49_E 13,50 60 59 52 52
TSO_A 1,50 61 59 53 62
TS0_B 4,50 62 60 53 63
T50_C 7,50 61 60 53 43
T50_D 10,50 aL 59 53 62
TSO_E 13,50 60 59 2 62
TS51_A 1,50 81 59 53 62
TS1_B 4,50 61 60 53 63
T51_C 7,50 51 80 53 63
T51_D 10,50 61 59 53 62
TS1_E 13,50 60 59 52 62
T52_A 1,50 56 54 48 57
T52_B 4,50 57 55 49 58
T52_C 7,50 57 55 49 58
TS2_D 10,50 57 55 48 38
T52_E 13,50 56 35 48 58
TS3_A 1,50 54 52 46 55
TS3_B 4,50 55 53 47 56
TS3_C 7,50 55 53 47 57
T53_D 10,50 55 53 47 56
TS3_E 13,50 55 53 47 56
TS4_A 1,50 49 47 41 50
T54_8 4,50 S1 49 43 52
T54_C 7,50 51 50 13 53
T54_D 10,50 52 50 43 53
T54_E 13,50 51 50 43 53
T55_A 1,50 48 a7 40 50
T55_8 4,50 50 49 42 52
TS5_C 7,50 S1 49 43 52
T55_D 16,50 51 49 43 33
T55_E 13,50 51 49 43 53
TS6_A 1,50 47 45 39 48
T56_B 4,50 48 47 40 50
T56_C 7,50 49 48 41 51
T56_D 10,50 50 43 41 S1
TS6_E 13,50 50 48 42 51
TS7_A 1,50 45 44 38 47
T57_B 4,50 47 46 39 49
T57_C 7,50 48 47 40 50
T57_D 10,50 49 47 41 50
TS7_E 13,50 49 47 41 50
T58_A 1,50 44 42 36 45
T58_8B 4,50 45 44 37 47
T58_C 7,50 45 45 38 48
T58_D L4, 50 47 45 39 48
T38_E 13,50 47 45 -39 48
TS9_A 1,50 43 41 35 44
T59_B 4,50 44 43 36 46
T59_C 7,50 45 43 37 45

Alle getoonde dB-waarden zijn A-gewogen

Geomilieu V3.11

21-6-2016 14:52:48



Plaza West Haarlem Deerns MNederiand BY
Resultaten wegverkeerlawaai

Rapport: Resultatentabel
Model: Wegverkeermodel

LAeg totaalresultaten voor toetspunten
Groep: (hoofdgroep)
Groepsreductie: Nes
Naam
Toetspunt Omschrijving Hoogte Dag Avond Nacht Lden
T59_D 10,50 46 44 38 47
TSO_E 13,50 48 45 38 48
T60_A 1,50 42 41 34 44
T60_B 4,50 44 42 36 45
T60_C 7,50 44 43 36 45
T60_D 16,50 45 44 37 47
TGO_E 13,50 46 44 38 47
T61_A 1,50 41 40 33 43
T61_B 4,50 42 41 34 44
T61_C 7,50 43 42 35 45
T61_D 10,50 44 42 36 45
T61_E 13,50 45 43 37 46
T62_A 1,50 39 37 30 40
T62_B 4,50 40 38 32 41
T62_C 7,50 40 39 32 42
T62_D 10,50 41 39 33 42
T62_E 13,50 42 40 34 43
T63_A 1,50 38 36 29 39
T63_8B 4,50 39 37 31 40
T63_C 7,50 39 38 31 41
T63_D 10,50 40 38 32 41
TG3_E 13,50 41 39 33 42
T64_A 1,50 37 35 29 39
T64_B 4,50 38 37 30 40
T64_C 7,50 39 37 31 40
T64_D 10,50 39 38 31 41
T64_E 13,50 40 39 32 42
T65_A 1,56 31 29 23 32
T65_B 4,50 32 30 24 33
T65_C 7,50 33 31 24 34
T65_D 10,50 33 32 25 35
T65_E 13,50 34 33 26 36
T66_A 1,50 31 30 22 32
T66_B 4,50 33 31 23 34
T66_C 7,50 34 32 24 35
T66_D 10,50 34 33 25 35
T66_E 13,50 34 33 25 35
T67_A 1,50 39 37 30 40
T67_B 4,50 40 38 31 41
T67_C 7,50 41 39 32 42
T67_D 10,50 41 40 33 42
T67_E 13,50 42 40 33 43
T68_A 1,50 40 38 31 41
T68_B 4,50 41 39 33 42
T68_C 7,50 42 4a 33 43
T68_D 10,50 42 41 34 44
T&8_E 13,50 43 41 34 44
T69_A 1,50 39 38 31 41
T69_B 4,50 41 39 32 42
T69_C 7,50 42 40 33 43
T69_D 10,50 42 40 34 43
T69_E 13,50 42 41 34 44
T70_A 1,50 35 33 25 35
T70_B 4,50 36 34 26 37
T70_C 7,50 37 36 27 38
T70_D 10,50 38 35 28 39
T70_E 13,50 38 36 28 39
T71_A 1,50 41 40 33 43
T71_B 4,50 43 41 34 44

Alle getoonde dB-waarden zijn A-gewogen

Geomilieu V3.11 21-6-2016 14:52:48



Plaza West Haarlem
Resultaten wegverkeerlawaai

Deerns Mederland BY

Rapport: Resultatentabel
Model: Wegverkeermodel

LAeq totaalresultaten voor toetspunten
Groep: thoofdgroep)
Groepsreductie: Nee
Naam
Toetspunt Omschrijving Hoogte Dag Avond Nacht Lden
T71_C 7,50 44 42 35 45
T71_D 10,50 44 43 36 46
T71_E 13,50 45 43 36 46
T72_A 1,50 42 40 34 43
T72_B 4,50 43 42 35 45
T72_C 7,50 44 43 38 45
T72_D 10,50 45 43 37 46
T72_E 13,50 45 44 37 46
T73_A 1,50 43 41 35 44
T73_B 4,50 44 43 36 46
T73_C 7,50 45 44 37 47
T73_D 10,50 46 44 38 47
T73_E 13,50 46 44 38 47
T74_A 1,50 44 42 35 45
T74_B 4,50 45 43 37 45
T74_C 7,50 456 44 38 47
T74_D 10,50 47 45 38 48
T74_E 13,50 47 45 38 48
T75_A 1,50 44 42 36 45
T75.B 4,50 45 44 37 47
T75_C 7,50 46 45 38 48
T75_D 10,50 47 45 39 48
T75_E 13,50 47 45 39 48
T76_A 1,50 43 42 35 45
T76_B 4,50 45 43 386 46
T76_C 7,50 46 44 37 47
T76_D 10,50 46 45 38 43
T76_E 13,50 47 45 39 48
TT7_A 1,50 42 40 34 43
T77_B 4,50 43 42 35 44
T77_C 7,50 44 42 36 45
T77_D 10,50 45 43 36 45
T77_E 13,50 45 43 37 45
T78_1 1,50 31 33 25 35
T78_B 4,50 36 34 26 37
T78_C 7,50 37 35 27 37
T78_D 10,50 37 35 28 38
T78_E 13,50 37 35 28 38
T79_A 1,30 33 31 23 34
T79_B 4,50 35 33 25 35
T79_C 7,50 36 34 26 36
T79_D 10,50 36 34 26 37
T79_E 13,50 36 34 25 37
T80_A 1,50 37 35 28 38
T80_B 4,50 38 37 29 39
T80_C 7,50 39 37 30 40
T80_D 10,50 39 38 30 4Q
T8O_E 13,50 40 38 30 41
T81_A 1,50 S5 33 47 56
T81_B 4,50 56 54 43 57
T81_C 7,50 56 54 48 57
T81_D 10,50 56 54 48 57
T81_E 13,50 55 54 47 57
T82_A 20,00 39 38 31 41
T82_A 1,50 35 34 27 37
T82_B 4,50 36 35 28 38
T82_C 7,50 37 35 29 38
T82_D 10,50 38 36 29 39
T82_E 13,50 38 36 30 39

Alle getoonde dB-waarden zijn A-gewogen

Geomilieu V3.11

21-6-2016 14:52:48



Plaza West Haarlem
Resiiitaten wegverkeerlawaai

Deerns Nederiand BY

Rapport:
Model:

Groep:
Groepsreductie:

Naam

Resultatentabel

Wegverkeermodel

LAeq totaalresultaten voor toetspunten
(hoofdgroep)

Nes

Toetspunt Omschrijving Hoogte Dag Avond Nacht Lden

T83_A
T83_A
T83_B
T83_C
T83_D

T83_E
T84_A
T84_A
T84_8
T84_C

T84_D
T84_E
T8S_A
T8S_A
T85_B

T85_C
T85_D
T85_E
T86_A
T86_A

T86_B
T86_C
T86_D
T86_E

T87_A

T87_A
T87_B
T87_C
T87_D
T87_E

T83_A
T88_B
T88_C
T88_D
T88_E

T89_A
T89_B
T89_C
T89_D
T89_E

20,00 41 39 33 42
1,50 31 29 21 32
4,50 32 30 23 33
7.50 33 32 24 34

10,50 34 32 25 35

13,50 34 32 25 35

20,00 42 40 34 43
1,50 35 33 25 36
4,50 36 35 27 37
7,50 37 36 28 38

10,50 38 36 28 39

13,50 38 36 28 39

20,00 43 41 35 44
1,50 37 36 28 38
4,50 38 37 29 40
7,50 39 38 30 40

16,50 40 38 31 41

13,50 40 38 31 41

20,00 41 40 33 43
1,50 32 3Q 22 33
4,50 33 32 24 34
7,50 35 33 25 35

10,50 35 33 25 36

13,50 35 34 26 36

20,00 40 39 32 42
1,50 31 30 21 32
4,50 33 31 23 33
7,50 34 32 24 34

10,50 34 32 24 35

13,50 35 33 25 36
1,50 34 33 26 36
4,50 35 34 27 37
7,50 35 34 28 37

10,50 37 35 28 38

13,50 37 36 29 39
1,50 35 33 27 36
4,50 36 34 28 37
7,50 37 35 28 38

1g,50 37 36 29 39

13,50 38 36 30 39

Alle getoonde dB-waarden zijn A-gewogen

Geomilieu V3.11

21-6-2016 14:52:48



Concept fasering
"Plaza West Haarlem"

26-09-2016
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Bestaande situatie
stand 26-09-2016




* Upgrading/uitbreiding gebouw 8 gestart (binnen)

A\

Q3 2016

stand 26-09-2016



Deels slopen opstallen
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Bouwterrein

« Start realisatie gebouw 1
. Realisatie upgrading/uitbreiding gebouw 8 (binnen + voorbereiding voorbouw)
. Gedeeltelijke sloop vm expeditiehof

. Plaatsen nieuwe traforuimte op locatie gebouw 5

\\

Q4 2016

stand 26-09-2016



B
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Bouwterrein

- Realisatie gebouw 1
- Realisatie upgrading/uitbreiding gebouw 8 (voorbouw + topappartementen + expeditie)
+ Tijdelijke huisvesting Action voorbereiden

+ Gedeeltelijke sloop voormalig expeditiehof gereed

- Start sloop Office Hotel

* Sloop bruggebouw gereed (uitvoering in één weekend)

N

Q12017

stand 26-09-2016



Parkeerbehoefte gebouw 8: studio = 21
kamerverhuur = 6
Albert Heijn = 75
Fit For Free = 38
Monkey Town =5
Totaal = 145
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BENODIGD:
gebouw 8 = 145

tijdelijke Action = 85

totaal = 210

Bouwterrein

AANWEZIG:

kelder gebouw 8 = 80
maaiveld = 515

totaal =595

. Realisatie gebouw 1

. Upgrading/uitbreiding gebouw 8 gereed

- Tijdelijke huisvesting Action gereed

- Sloop voormalig expeditiehof gereed

- Sloop Office Hotel gereed

- Aanleg tijdelijk parkeren t.b.v. gebouw 8 en Action gereed ‘ ﬁ

Parkeerbehoefte tijdelijke Action = 65

Q2 2017

stand 26-09-2016



Parkeerbehoefte gebouw 8: studio = 21
kamerverhuur = 6
Albert Heijn = 75
Fit For Free = 38
Monkey Town = 5
Totaal = 145
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BENODIGD:
gebouw 8 = 145
tijdelijke Action = 65
totaal =210

Bouwterrein

tbv gebouw 8

AANWEZIG:

kelder gebouw 8 = 80
maaiveld = 515
totaal =595

' Realisatie gebouw 1

- Start realisatie gebouw 6

- Start kelder gebouw 4

- Tijdelijke huisvesting Action

Parkeerbehoefte tijdelijke Action = 65

N

Q3 2017

stand 26-09-2016



Parkeerbehoefte gebouw 8: studio = 21
kamerverhuur = 6
Albert Heijn = 75
Fit For Free = 38
Monkey Town = 6
Totaal = 146
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BENODIGD:
gebouw 8 = 145
_______ ' 5 i tijdelijke Action = 65
- : ’ ’ b totaal = 210

Bouwterrein

AANWEZIG:

kelder gebouw 8 = 80
maaiveld = 380

fotaal =460

- Realisatie gebouw 1

- Realisatie gebouw 6

- Start realisatie gebouw 5

- Tijdelijke huisvesting Action

- Realisatie kelder gebouw 4

Parkeerbehoefte tijdelijke Action = 65

A\

Q4 2017

stand 26-09-2016



Parkeerbehoefte gebouw 1: 105x 1,1 = 1155

Parkeerbehoefte gebouw 8: studio = 21
kamerverhuur = 6
Albert Heijn = 75
Fit For Free = 38
Monkey Town = §
Totaal = 145
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Bouwterrein

+ Gebouw 1 gereed

» Realisatie gebouw 6

: Realisatie gebouw 5

- Tijdelijke huisvesting Action
- kelder gebouw 4 gereed

tbv gebouw 8
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Bouwterrein
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BENODIGD:
gebouw 1 =116
gebouw 8 = 145
tijdelijke Action = 65
totaal = 326

AANWEZIG:

kelder gebouw 1 = 79
kelder gebouw 8 = 80
maaiveld = 380
totaal =539

Parkeerbehoefte tijdelijke Action = 65

N

Q12018

stand 26-09-2016



Parkeerbehoefte gebouw 8: studio = 21
kamerverhuur = 6

Albert Heijn = 75

Fit For Free = 38

Parkeerbehoefte gebouw 1: 105x 1,1 = 115,5 Monkey Town =5
Totaal = 145

Bouwterrein Bouwterrein
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__BENODIGD:
gebouw 1 = 116
gebouw 8 = 145

tijdelijke Action = 65

totaal = 326

L
L

AANWEZIG:

kelder gebouw 1 =79
kelder gebouw 8 = 80
maaiveld = 380
totaal =539

- Realisatie gebouw 6
- Realisatie gebouw 5
- Tijdelijke huisvesting Action

. Start realisatie gebouw 3 + bovenbouw gebouw 4
Parkeerbehoefte tijdelijke Action = 65
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Q2 2018

stand 26-09-2016



Parkeerbehoefte gebouw 8: studio = 21
kamerverhuur = 6
Albert Heijn = 75
Fit For Free = 38
Parkeerbehoefte gebouw 1: 105 x 1,1 = 115,56 Parkeerbehoefte gebouw 6: 105 x 1,1 = 115,5 Monkey Town = 5
Totaal = 145

Bouwterrein
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BENODIGD:

gebouw 1 = 116
gebouw 6 = 116
gebouw 8 = 145
tijdelijke Action = 65
totaal = 442

B T R IR

Bouwterrein

AANWEZIG:

kelder gebouw 1 = 79
kelder gebouw 6 = 80
kelder gebouw 8 = 80
maaiveld = 398
totaal =637

Mo R M S oW oM oW oo omomoanowm o ow om §

- Gebouw 6 gereed

- Realisatie gebouw 5

- Realisatie bovenbouw 4

- Tijdelijke huisvesting Action
- Kelder gebouw 3 gereed

- Start realisatie bovenbouw 3 ‘ &

Q3 2018

stand 26-09-2016

Parkeerbehoefte tijdelijke Action = 65




Parkeerbehoefte gebouw 8: studio = 21
kamerverhuur = 6

Albert Heijn = 75

Fit For Free = 38

Parkeerbehoefte gebouw 1: 105 x 1,1 = 115,5 Parkeerbehoefte gebouw 6: 105 x 1,1 = 115,5 Monkey Town =5
Totaal = 145

Bouwterrein

LA I DL R

thiil

BENODIGD:

gebouw 1= 116
gebouw 6 = 116
gebouw 8 = 145

tijdelijke Action = 65
totaal = 442

AANWEZIG:

kelder gebouw 1 =79
kelder gebouw 6 = 80
kelder gebouw 8 = 80
maaiveld = 398
- Realisatie gebouw 3,4 en 5 totaal =637

- Tijdelijke huisvesting Action

Parkeerbehoefte tijdelijke Action = 65

N

Q4 2018

stand 26-09-2016



Parkeerbehoefte gebouw 8: studio = 21
kamerverhuur = 6
Albert Heijn = 75

Fit For Free = 38 Parkeerbehoefte gebouw 5: 96 x 1,1 = 105,6
Parkeerbehoefte gebouw 1: 105 x 1,1 = 1155 Parkeerbehoefte gebouw 6: 105 x 1,1 = 116,6 Monkey Town = 5 commercieel = 65
Totaal = 145 Totaal = 171

BENODIGD:

gebouw 1 =116
gebouw 4 = 27
gebouw 5 = 171
gebouw 6 = 116
gebouw 8 = 145
totaal = 575

Parkeerbehoefte gebouw 4: 24 x 1,1 = 26.4 AANWEZIG:

kelder gebouw 1 = 79
kelder gebouw 4 =0
kelder gebouw 5 = 96
kelder gebouw 6 = 80
kelder gebouw 8 = 80
maaiveld = 381
totaal =716

» Gebouw 4 gereed

+ Gebouw 5 gereed

- Start realisatie gebouw 2
- Realisatie gebouw 3

N

Q12019

stand 26-09-2016



Parkeerbehoefte gebouw 8: studio = 21
kamerverhuur = 6

Albert Heijn = 75
Fit For Free = 38 Parkeerbehoefte gebouw 5: 96 x 1,1 = 105,6
Parkeerbehoefte gebouw 1: 105 x 1,1 = 1155 Parkeerbehoefte gebouw 6: 105 x 1,1 = 116,5 Monkey Town =5 commercieel = 65
Totaal = 145 Totaal = 171

BENODIGD:

gebouw 1 = 116
gebouw 4 = 27
gebouw 5 =171
gebouw 6 = 116
gebouw 8 = 145
totaal = 575

Parkeerbehoefte gebouw 4: 24 x 1,1 = 26.4 AANWEZIG:

kelder gebouw 1 = 79
kelder gebouw 4 = 0
kelder gebouw § = 96
kelder gebouw 6 = 80
kelder gebouw 8 = 80
maaiveld = 381
totaal =716

+ Realisatie gebouw 2
- Realisatie gebouw 3

W

Q2 2019

stand 26-09-2016



Parkeerbehoefte gebouw 1:

105x1,1=1155

Parkeerbehoefte gebouw 6: 105 x 1,1 = 1155

Parkeerbehoefte gebouw 8: studio = 21
kamerverhuur = 6

Albert Heijn = 756

Fit For Free = 38
Monkey Town =5

Parkeerbehoefte gebouw 5: 96 x 1,1 = 105,6
commercieel = 65

Totaal = 145

Totaal = 171

+ Realisatie gebouw 2
» Gebouw 3 gereed

Parkeerbehoefte gebouw 4: 24 x 1,1 = 26.4

Parkeerbehoefte gebouw 3: 24 x 1,1 =26.4
134x0,9=120,6
totaal = 147

BENODIGD:

gebouw 1= 116
gebouw 3 = 147
gebouw 4 = 27
gebouw 5 = 171
gebouw 6 = 116
gebouw 8 = 145
totaal = 722

AANWEZIG:

kelder gebouw 1 = 79
kelder gebouw 3 =0
kelder gebouw 4 = 0
kelder gebouw 5 = 96
kelder gebouw 6 = 80
kelder gebouw 8 = 80
maaiveld = 387
totaal =722

N

Q3 2019

stand 26-09-2016



Parkeerbehoefte gebouw 1: 105 x 1,1 = 1155

Parkeerbehoefte gebouw 6: 105 x 1,1 = 116,5

Parkeerbehoefte gebouw 8: studio = 21
kamerverhuur = 6

Albert Heijn = 75

Fit For Free = 38
Monkey Town =5

Parkeerbehoefte gebouw 5: 96 x 1,1 = 105,6
commercieel = 65

Totaal = 145

Totaal = 171

- Realisatie gebouw 2

Parkeerbehoefte gebouw 4: 24 x 1,1 = 26.4

Parkeerbehoefte gebouw 3: 24 x 1,1 = 26.4
134x0,9=120,6
totaal = 147

BENODIGD:

gebouw 1 = 116
gebouw 3 = 147
gebouw 4 =27
gebouw 5 =171
gebouw 6 = 116
gebouw 8 = 145
totaal = 722

AANWEZIG:

kelder gebouw 1 =79
kelder gebouw 3 =0
kelder gebouw 4 =0
kelder gebouw 5 = 96
kelder gebouw 6 = 80
kelder gebouw 8 = 80
maaiveld = 387
totaal =722

W

Q4 2019

stand 26-09-2016



Parkeerbehoefte gebouw 8: studio = 21
kamerverhuur = 6
Albert Heijn = 75

Fit For Free = 38 Parkeerbehoefte gebouw 5: 96 x 1,1 = 105,6
Parkeerbehoefte gebouw 1: 105x 1,1 = 115,5 Parkeerbehoefte gebouw 6: 105 x 1,1 = 115,56 Monkey Town = 5 commercieel = 65
Totaal = 145 Totaal = 171

BENODIGD:

gebouw 1 =116
gebouw 2 =60
gebouw 3 = 147
gebouw 4 = 27
gebouw 5 = 171
gebouw 6 = 116
gebouw 8 = 145
totaal = 782

Parkeerbehoefte gebouw 4: 24 x 1,1 = 26.4 AANWEZIG:

kelder gebouw 1 = 79
kelder gebouw 2 = 44
kelder gebouw 3 = 11
kelder gebouw 4 = 0

Parkeerbehoefte gebouw 3: 24 x 1,1 = 26.4 kelder gebouw 5 = 96

- Gebouw 2 gereed

134x0,9=1206 kelder gebouw 6 = 80
totaal = “47 kelder gebouw 8 = 80
maaiveld = 408
totaal =798

Parkeerbehoefte gebouw 2: 54 x 1,1 = 59,4

N

Q1 2020

stand 26-09-2016



ATstand Zzonnepaneien berekenen voor plat dak

Die mindmale afsland (&) lussen de rien zonnepansisn dient 8 2y
A=25%9cm

Bij deze berekening hebben wij de volgende waarden gebruikt:

Lengie (L} zonnepanslen 100 om
Hellingshosk zonnepansien (a} 25 graden
Uw postcode 2014X%E (breedtegraad: 52,371868)

Minderopbrengst indien de minimale afstand niet wordt aangehouden.

WMocht u t2 weinig ruimie hebben. dan kbunt u de rj-gfstand verkleinen. Dif belekent dat er schaduw op de
volgende i panelen gaat ontstasn. Mu gast het meestsl om schaduw die van loepassing is fijdens
fasgstsande zon. De mindercphrengst valt dan mee.

Hier een tabel met de vermindering van opbrengst bi het verkdeinen van de minimale rij-afstand:

Rij-afstandverkleining Minderopbrengst
5% -1%
10% | 2%
20% 4%

30% 5%
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Omgevingsvergunning
Begeleidende brief bij omgevingsvergunning Wabo

Geachte heer Kleinjan,

U heeft op 5 augustus 2016 een aanvraag omgevingsvergunning ingediend voor het
bouwen van 96 appartementen, commerciele raimte en een parkeerkelder (Gebouw
V Plaza West) op het perceel kadastraal bekend gemeente Haarlem, sectie I
nummer 5561, plaatselijk bekend Menno Simonszweg te Haarlem. De aanvraag
omvat de volgende activiteiten:

- het (ver)bouwen van een bouwwerk (verder te noemen de activiteit bouwen);
het bouwen en/of gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een
bestemmingsplan, een exploitatieplan of een voorbereidingsbesluit (verder te
noemen de activiteit handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening).

Het betreft hier de activiteiten als genoemd in artikel 2.1, eerste lid, onderaen c,
van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo).

Uw aanvraag is geregistreerd onder zaaknummer 2016-05315. In deze brief
informeren wij u over uw aanvraag.

Verlenen omgevingsvergunning

Wij hebben besloten de omgevingsvergunning te verlenen. De vergunning hebben
wij bijgevoegd. Aan de vergunning zijn voorschriften verbonden. Wij raden u aan
om de vergunning met de bijbehorende bijlagen zorgvuldig door te nemen. De aan
de vergunning verbonden voorschriften moeten worden nageleefd. Wij maken u er
op attent dat u op eigen risico handelt als u gebruik maakt van de verleende
vergunning voordat deze onherroepelijk is.

Als u een gemachtigde heeft aangegeven zal deze automatisch een afschrift
ontvangen van uw vergunning.

Burgerlijk wetboek
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In het Burgerlijk Wetboek (boek 5, titel 4) staan rechten en plichten van burgers
vermeld. Wij willen u erop wijzen dat er rechten van derden worden genoemd, die
er mogelijk voor zorgen dat u geen gebruik kunt maken van uw

omgevingsvergunning.

Overige toestemmingen en voorzieningen

Voor het realiseren van uw project heeft u naast de omgevingsvergunning
(mogelijk) nog andere toestemmingen nodig. Hierover hebben wij u in een eerder
stadium geinformeerd. Zonder deze toestemmingen is realisatie van uw project niet
mogelijk.

Publicatie

Het besluit wordt door ons digitaal gepubliceerd op www.haarlem nl/mededelingen
en op www.officielebekendmakingen.nl. Tegen het besluit kan bezwaar worden
aangetekend.

Leges

Overeenkomstig de legesverordening bent w voor uw aanvraag
omgevingsvergunning leges verschuldigd. U ontvangt separaat een leges besluit
waarin de verschuldigde leges zijn gespecificeerd. Bij bet legesbesluit wordt tevens
vermeld op welke wijze u eventueel bezwaar kunt aantckenen tegen de hoogte van
het legesbedrag en de gehanteerde grondslagen. De legesnota zelf wordt u
afzonderlijk toegezonden.

Nadere informatie

Als u nog vragen heeft, kunt u contact opnemen met het Klant Contact Centrum van
de gemeente Haarlem. Bereikbaar van maandag tot en met vrijdag van 8.30 uur tot
Het bezoekadres is Zijlvest 39 in Haarlem. De openingstijden zijn van maandag tot
en met vrijdag van 9.00 uur tot 16.00 uur en donderdag tot 20.00 wur.

Postadres: Gemeente Haarlem, Postbus 511, 2003 PB Haarlem.

Wij verzoeken u om bij vragen, overleg of correspondentie uw zaaknummer
2016-05315 te vermelden. Hierdoor kunnen wij u sneller van dienst zijn.

_ Hoogachtend, -
wms burgemeester ep wethoy n de gemeente Haarlem,
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Datum
Ons kenmerk
Bijlage(n)

Hoofdafdeling Dienstverlening, Veiligheid & Vergunningen

Afdeling Vergunningen, Toezicht & Handhaving

OMGEVINGSVERGUNNING

Reguliere procedure

17 JAN 20T

2016-05315
1. Procedureel; 2. Voorschrifien; 3. Overwegingen; 4. Stukken behorende bij dit
beslyit

Burgemeester en wethouders hebben op 5 augustus 2016 een aanvraag
omgevingsvergunning ontvangen voor het bouwen van 96 appartementen,
commerciéle ruimte en een parkeerkelder (Gebouw V Plaza West) op het perceel
kadastraal bekend gemeente Haarlem, sectie I nummer 5561, plaatselijk bekend
Menno Simonszweg te Haarlem. De aanvraag is geregistreerd onder nummer 2016-
05315.

BESLUIT

Burgemeester en wethouders hebben, gelet op artikel 2.1, 2.2 en 2.10, 2.12, van de
Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) besloten de
omgevingsvergunning te verlenen.

De omgevingsvergunning wordt verleend onder de bepaling dat de voorschriften,
overwegingen en de bij dit besluit behorende stukken als bedoeld in respectievelijk
bijlage 2, 3 en 4, deel uitmaken van dit besluit. De omgevingsvergunning wordt
verleend voor de volgende activiteiten:

- het (ver)bouwen van een bouwwerk (verder te noemen de activiteit bouwemn);

- het bouwen en/of gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een
bestemmingsplan, een exploitatieplan of een voorbereidingsbesluit (verder te
noemen de activiteit handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening).

Het betreft hier de activiteit(en) als genoemd in artikel 2.1, lid 1, ondera en ¢, van
de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo).

Onderdeel van het besluit vormen:

- Toepassing van artikel 2.12, 1id 1, onder a, sub 1 Wabo om af te wijken van
artikel 25 van de voorschriften van het bestemmingsplan “Pijlslaan e.0.” met
gebruikmaking van artikel 27 van de voorschriften van hetzelfde plan;

Nog in te dienen gegevens

Uiterlijk drie weken voor aanvang van de betreffende werkzaamheden moeten de
volgende gegevens worden ingediend:

- Constructieve (detail-) berekeningen en tekeningen.
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Bezwaarmogelijkheid en inwerkingtreding
Tegen het besluit kan op grond van de Algemene wet bestuursrecht binnen zes
w&kcn na bekcmdmakmg door beianghebbenden bezwaar worden gemaakt.

% eedt i king :

ang van de dag na bekendmaking van dit

besﬁmt
Het bezwaarschrift kunt u indienen bij het college van burgemeester en wethouders
van de gemeente Haarlem, postbus 511, 2003 PB Haarlem.

Dit bezwaarschrift moet ten minste de volgende gegevens bevatten:

- naam en adres;

- de verzenddatom van uw brief;

- het besluit waartegen u bezwaar maakt;

- de redenen voor uw bezwaar;

- datom en uw handtekening.

Vermeld in de linkerbovenhoek van de envelop bezwaar'.

U kunt de inwerkingtreding van het besluit niet vitstellen door een bezwaarschrift in
te dienen. Hebben u of derde belanghebbenden er veel belang bij dat dit besluit niet
in werking freedt, dan kan bij de rechtbank Haarlem een voorlopige voorziening
worden gevraagd.

Wanneer de voorlopige voorziening wordt aangevraagd, blijft de vergunning in
werking totdat over het verzoek is beslist. Pas nadat de voorlopige voorziening is
toegewezen, wordt de werking van de beschikking geschorst.

Het verzoek voorlopige voorziening moet aan dezelfde eisen voldoen als het
bezwaarschrift. Wij wijzen u er op dat u voor de behandeling van uw verzoek
griffierecht moet betalen.

Wijze van indienen

U kunt het verzoek voorlopige voorziening op twee manieren indienen:

- Digitaal via http://loket.rechtspraak.nl/bestuursrecht. U moet daarvoor wel
beschikken over een elektronische handtekening (DigiD). U kunt op de
genoemde site kijken voor de precieze voorwaarden.

- Per post. Het verzoek voorlopige voorziening moet in tweevoud worden
ingediend bij de voorzieningenrechter van de rechtbank Haarlem, sector
Bestuursrecht, postous 1621, 2003 BR Haarlem.

Hoogachtend,
C):mmeﬂs burgemeeste / Heillers-van de gemeente Haarlem,
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BIJLAGE 1: PROCEDUREEL

Gegevens aanvraag
Op 5 augustus 2016 hebben wij een aanvraag omgevingsvergunning als bedoeld in
de Wabo ontvangen.

Het project waarvoor vergunning wordt gevraagd is als volgt te omschrijven: het
bouwen van 96 appartementen, commerciéle ruimte en een parkeerkelder (Gebouw
V Plaza West) op het perceel kadastraal bekend gemeente Haarlem, sectie I
nummer 5561, plaatselijk bekend Menno Simonszweg te Haarlem..

Gelet op bovenstaande omschrijving wordt vergunning gevraagd voor de volgende
in de Wabo omschreven omgevingsaspecten:

- activiteit bouwen;

- activiteit handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening.

Het betreft hier de activiteiten als genoemd in artikel 2.1, lid 1, onder a en ¢, Wabo.

Bevoegd gezag

Gelet op bovenstaande projectbeschrijving, alsmede op het bepaalde in hoofdstuk 3
van het Besluit omgevingsrecht (Bor) en de daarbij horende bijlage zijn wij het
bevoegd gezag om de integrale omgevingsvergunning te verlenen. Daarbij zijn wij
er procedureel! en inhoudelijk voor verantwoordelijk dat in ons besluit alle relevante
aspecten aan de orde komen met betrekking tot de fysieke leefomgeving. Verder
dienen wij ervoor zorg te dragen dat de aan de omgevingsvergunning verbonden
voorschriften op elkaar zijn afgestemd.

Volledigheid

Artikel 2.8 van de Wabo biedt de grondslag voor het bij of krachtens algemene
maatregel van bestuur stellen van regels aan de wijze van indiening van een
aanvraag om omgevingsvergunning en de gegevens en bescheiden die hierbij
moeten worden aangeleverd.

De regeling is uitgewerkt in het paragraaf 4.2 Bor met een nadere uitwerking in de
Ministeriéle regeling omgevingsrecht (Mor).

Na ontvangst van de aanvraag hebben wij deze aan de hand van de Mor getoetst op
volledigheid. Daarbij is gebleken dat een aantal gegevens ontbrak. De aanvrager is
hierop in de gelegenheid gesteld om de ontbrekende gegevens aan te vullen. We
hebben de aanvullende gegevens ontvangen. Wij zijn van oordeel dat de aanvraag
alsmede de latere aanvulling daarop voldoende informatie bevat voor een goede
beoordeling van de gevolgen van de activiteit op de fysieke leefomgeving. De
aanvraag is dan ook volledig en in behandeling genomen.

Procedure

De besluitvormingsprocedure is uitgevoerd overeenkomstig het bepaalde in
paragraaf 3.2 Wabo (de reguliere voorbereidingsprocedure). De aanvraag is
beoordeeld voor de activiteit bouwen aan artikel 2.10, voor de activiteit handelen in
strijd met regels ruimtelijke ordening aan artikel 2.12, Wabo.
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Tevens is de aanvraag getoetst aan het Bor en de Mor.
Gebleken is dat uw aanvraag voldoet en daarom verlenen wij u de gevraagde
omgevingsvergunning,
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BIJLAGE 2: VOORSCHRIFTEN

Aan deze omgevingsvergunning ziju de volgende voorschriften verbonden:

Activiteit bouwen

- De houder van de vergunning moet ten minste twee werkdagen voor de feitelijke
aanvang van bouwwerkzaamheden, de gemeente Haarlem schriftelijk in kennis
stellen, van de aanvang van die werkzaamheden, met inbegrip van
ontgravingswerkzaamheden (artikel 1.25 lid 1 Bouwbesluit 2012). Dit kan door een
e-mail te zenden naar team Toezicht & Handhaving van de afdeling Vergunningen,
Toezicht & Handhaving (vth@haarlem.nl) met vermelding van het bouwadres,
onderwerp en uw zaaknummer 2016-053135;

- De verleende vergunning inclusief de tekeningen en andere bijlagen moeten
digitaal of op papier op de bouwlocatie aanwezig zijn. Indien een controlerend
ambtenaar daar om vraagt, moeten deze gegevens ter inzage worden gegeven
(artikel 1.23 Bouwbesluit 2012);

- Het bouwen, alsmede het bouwlawaai, moet plaatsvinden in overeenstemming
met de bepalingen van het Bouwbesluit en de Haarlemse bouwverordening en de
krachtens die regelingen gestelde nadere regels;

- Het bouwafval moet u scheiden in de volgende categorieén:

1. gevaarlijk afval (zie het Besluit aanwijzing gevaarlijke afvalstoffen);

2. kunststoffen die voor hergebruik geschikt zijn;

3. minerale wol;

4. papier;

5. overig afval.

Categorie 1 t/m 4 moet u afvoeren naar een verwerkingsbedrijf met een vergunning
volgens de Wet milieubeheer, of meegeven aan een bevoegd inzamelaar van
bedrijfsafvalstoffen. De categorie overig afval moet u afvoeren naar een
sorfeerbedrijf dat ongesorteerd bouwafval in ontvangst mag nemen.

- Het bouwwerk mag niet in gebruik worden genomen, indien de werkzaamheden
niet gereed gemeld zijn (artikel 1.25 lid 3 Bouwbesluit 2012);

- De houder van de vergunning moet de gemeente Haarlem ten minste op de dag
van beéindiging van de bouwwerkzaamheden schriftelijk in kennis stellen van de
begindiging van de werkzaamheden (artikel 1.25 lid 2 Bouwbesluit 2012). Dit kan
door een e-mail te zenden naar team Toezicht & Handhaving van de afdeling
Vergunningen, Toezicht & Handhaving (vth@haarlem.nl) met vermelding van het
bouwadres, onderwerp en uw zaaknummer 2016-05315;

- Met de uitvoering van werkzaamheden waar constructietekeningen en/of -
berekeningen aan ten grondslag liggen mag u niet beginnen voordat de medewerker
constructie van team Advies & Ondersteuning van de afdeling Vergunningen,
Toezicht & Handhaving heeft verklaard hiertegen geen bezwaar te hebben;
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-Met de uitvoering van werkzaamheden waar aanvullende constructieberekeningen
en/of berekeningen aan ten grondslag liggen mag niet worden begonnen voordat de
medewerker constructie van Team Advies & Ondersteuning, afdeling
Vergunningen, Toezicht & Handhaving heeft verklaard hiertegen geen bezwaar te
hebben. De vergunninghouder dient hiertoe ten minste drie weken voor de aanvang
van de desbetreffende constructiewerkzaamheden (detail} berekeningen en
tekeningen aan te leveren bij de medewerker constructie;

-Een aantal door u ingediende gegevens zijn niet volledig inhoudelijk te foetsen. De
inrichting van de commerciéle ruimten is op de tekening nog niet aangegeven. Voor
deze commerciéle ruimten dient u een separate omgevingsvergunning aan te
vragen.

- Met de uitvoering van de bouwwerkzaamheden mag niet worden begonnen
voordat vergunninghouder een bouwveiligheidsplan bij team Toezicht &
Handhaving van de afdeling Vergunningen, Toezicht & Handhaving heeft
ingediend en dit bouwveiligheidsplan door de teammanager is goedgekeurd;

- De bouwwerkzaamheden mogen pas beginnen als de afdeling Data, Informatie en
Analyse van de gemeente Haarlem de bebouwingsgrenzen op het bouwterrein heeft
uitgezet (artikel 1.24 Bouwbesluit 2012). Hiervoor moet w ten minste veertien
dagen voor start bouw een verzoek indienen bij de Hoofdafdeling Dienstverlening,
Veiligheid en Vergunningen, telefoon 14 023;

- Het bouwwerk mag niet in gebruik worden genomen voordat w een
gebruiksmelding heeft ingediend (artikel 1.18 van het Bouwbesluit 2012). Deze
moet u indienen bij de Gemeente Haarlem, afdeling Vergunningen, Toezicht &
Handhaving, Postbus 511, 2003 PB Haarlem;

- Het doen van opgravingen of het verrichten van bodemverstoringen met als doel
het opsporen van (archeologische) vondsten van 50 jaar en ouder is, zonder een
opgravingsvergunning van de Minister en toestemming van de gemeente Haarlem,
verboden. Indien bij de werkzaamheden in het kader van de omgevingsvergunning
een zaak wordt gevonden, waarvan men weet of redelijkerwijs kan vermoeden dat
het een archeologische vondst is, dient men dit direct te melden bij het bureau
Archeologie van de gemeente Haarlem (023-5115030 of
adviesarcheologie@haarlem.nl}.

De gemeente zal nooit zonder schriftelijke of telefonische notificatie van het bureau
Archeologie vooraf aan de vergunninghouder personen langs sturen om
archeologische waarnemingen of onderzoek te doen. Mocht er sprake zijn van het
doen van waarnemingen, dan zal dit bovendien enkel gebeuren door de
stadsarcheoloog mevr. A. van Zalinge of dhr. P. van Kempen.

Bij twijfel gelieve contact op te nemen met het bureau Archeologie: mevr. A, van
Zalinge of dhr. P. van Kempen (023-5115030 of adviesarcheologie@haarlem.nl).

- Op basis van de resultaten van het booronderzoek zal door het bureau
Archeologie van de gemeente Haarlem bepaald worden of archeologisch
vervolgonderzoek noodzakelijk is en zo ja, in welke vorm. Dat kan zijn: geen
vervolgonderzoek noodzakelijk, een inventariserend (waardestellend)



proefsleuvenonderzoek, een archeologische opgraving voorafgaand aan de
civieltechnische werkzaamheden of het laten verrichten van de bodemverstorende
werkzaamheden onder archeologische begeleiding of een combinatie van de
genoemde opties. De door het bureau Archeologie van de gemeente Haarlem
opgelegde voorwaarden dienen gevolgd te worden.

- Als het uitvoeren van het archeologisch onderzoek vanwege de aanwezigheid van
bebouwing en/of oppervlakteverharding niet mogelijk is, dan dient deze plaats te
vinden als deze zijn gesloopt/verwijderd. Ten aanzien van de sloop en verwijdering
van de opperviakteverharding dient dan afstemming met het bureau Archeologie
van de gemeente Haarlem plaats te vinden. Bureau Archeologie zal dan bepalen of
deze werkzaamheden (voor zover beneden maaiveld) onder archeologische
begeleiding plaats dienen te vinden.

- Indien een vervolgonderzoek in de vorm van een proefsleuvenonderzoek en/of
archeclogische begeleiding en/of opgraving noodzakelijk is, dient voorafgaand
daaraan een Programma van Eisen (PvE) te worden opgesteld door een
archeologisch bedrijf. Dit PvE moet ten minste drie weken voorafgaand aan de start
van het betreffende onderzoek aan het bureau Archeologie van de gemeente
Haarlem ter beoordeling worden voorgelegd. Het proefsleuvenonderzoek/de
archeologische begeleiding/opgraving kan pas starten nadat het PvE door het
burean Archeologie van de gemeente Haarlem is geaccordeerd.

- Het archeologisch onderzoek moet worden uitgevoerd door een archeologisch
bedrijf met een certificering voor opgraven/opgravingsvergunning, Het onderzoek
moet naast de eisen in het betreffende PvA/PvE voldoen aan de vigerende versie
van de Kwaliteitsnorm Nederlandse Archeologie en de Haarlemse Richtlijnen voor
archeologisch onderzoek. Voor de uitvoering van archeologisch onderzoek en het
laten opstellen van een PvA en/of PvE is men vrij in de keuze van een
archeologisch uitvoerder. Voor informatie en adresgegevens van alle
archeologische bedrijven in Nederland wordt verwezen naar de website
www.sikb.nl.

- Het concept-rapport (of rapporten) waarin de resultaten van de archeologische
onderzoeken staan beschreven, dient te zijner tijd aan het bureau Archeologie van
de gemeente Haarlem ter beoordeling te worden voorgelegd.

- Het doen van opgravingen of het verrichten van bodemverstoringen met als doel
het opsporen van (archeologische) vondsten van 50 jaar en ouder is, zonder een
certificering voor archeologisch onderzoek/opgravingsvergunning en toestemming
van de gemeente Haarlem, verboden. De gemeente zal nooit zonder schriftelijke of
telefonische notificatie van het bureau Archeologie vooraf aan de vergunninghouder
personen langs sturen om archeologische waarnemingen of onderzoek te doen.
Mocht er sprake zijn van het doen van waarnemingen, anders dan door het
onderzoeksbureau die het archeologisch onderzoek uitvoert, dan zal dit bovendien
enkel gebeuren door de stadsarcheoloog mevr. A. van Zalinge, dhr. P. van Kempen
of dhr. S. Peters. Bij twijfel gelieve contact op te nemen met het bureau
Archeologie: mevr. A. van Zalinge of dhr. P. van Kempen (023-5115030 of
adviesarcheologie@haarlem.nl}.
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- Het gemeentelijk beleid ten aanzien van de archeologische monumentenzorg is er
in de eerste plaats op gericht om waardevolle archeologische resten te behouden in
de bodem (in situ). Dit beleid is nader uitgewerkt en vastgelegd in de beleidsnota
archeologie. Dit houdt in dat indien tijdens de werkzaamheden archeologische
resten worden aangetroffen (zoals bijvoorbeeld funderingen, beer- en waterputten
e.d.), in eerste instantie gekeken moet worden of door planaanpassing behoud in de
bodem mogelijk is. Indien dit niet mogelijk is dienen de archeologische waarden te
worden opgegraven (behoud ex situ). Mocht de genoemde situatie zich voordoen
dan moet contact opgenomen worden met het bureau Archeologie van de gemeente
Haarlem (023-5115030 of adviesarcheologie@haarlem.nl). Bepaald zal dan worden
hoe verder te handelen.

- Indien bij de niet archeologische bodemverstorende werkzaamheden zaken
worden aangetroffen, waarvan de vinder weet of redelijkerwijs moet vermoeden dat
het gaat om archeologische vondsten of sporen, dan is hij volgens de Erfgoedwet
(artikel 5.10) verplicht dit direct te melden bij Onze Minister. De melding dient te
gebeuren bij het bureau Archeologie van de gemeente Haarlem (023-5115030 of
adviesarcheologie@haarlem.nl}.

- Er dient een archeologisch vervolgonderzoek plaats te vinden in de vorm van een
verkemnend/karterend booronderzoek.,

- Voorafgaand aan het booronderzoek dient een Plan van Aanpak (PvA) te worden
opgesteld door een archeologisch bedrijf. Dit PvA moet voorafgaand aan de start
van het booronderzoek aan het bureau Archeologie van de gemeente Haarlem ter
beoordeling worden voorgelegd.

- Ultgestelde inwerkingtreding (artikel 6.2c, eerste lid, Wabo) is aan de orde.

Dit houdt in dat de omgevingsvergunning niet eerder in werking treedt dan nadat:

a) op grond van artikel 29, eerste lid, in samenhang met artikel 37, eerste lid, van de
Wet bodembescherming is vastgesteld dat geen sprake is van een geval van ernstige
verontreiniging ten aanzien waarvan spoedige sanering noodzakelijk is en het
betreffende besluit in werking is getreden, &f

b} op grond van artikel 39, tweede lid, van de Wet bodembescherming met het
saneringsplan, bedoeld in het eerste lid van dat  artikel, is ingestemd en het
desbetreffende besluit in werking is getreden, 6f

¢) een melding van een voornemen tot sanering als bedoeld in artikel 3%9b, derde lid,
van de Wet bodembescherming is gedaan en de bij of krachtens het vierde lid van
dat artikel gestelde termijn is verstreken.

De feitelijke aanvang van ontgravingswerkzaamheden ten behoeve van een
bodemsanering moet ten minste vijf werkdagen voor aanvang van de ontgraving
worden gemeld (voorschrift bij beschikking op saneringsplan). Dit kan met het
sturen van het meldingsformulier aanvang bodemsanering naar Meldpunt bodem
van de Gemeente Haarlem.

E-mail: meldpuntbodem@haarlem.nl
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- In overleg met de brandweer moeten de exacte locaties van de droge
blusleidingen worden bepaald. Daarbij moet rekening gehouden worden dat:

- Elk vluchttrappenhuis tevens aanvalsweg (daalpunt) is voor de brandweer.

- Elk daalpunt heeft een eigen droge blusleiding met een eigen aansluitpunt op het
maaiveldniveau en op elke parkeerlaag een aftappunt.

- De voorkeur voor de afsluiter van de droge blusleiding gaat uit naar een uitvoering
met een driekanten nok en een rooster in de aansluiting in plaats van de traditionele
afsluiten met het bekende rode wieltje.

- Elke droge blusleiding van een daalpunt dient gevoed te worden door een eigen
bovengrondse brandkraan; maximaal twee aansluitpunten op een brandkraan.

- Voldoende bluswatercapaciteit. Leveringscapaciteit via de bovengrondse
brandkraan minimaal 60 m3/h. Bij gelijktijdig gebruik van twee of meer
bovengrondse brandkaren op eenzelfde leidingstuk moet levering gegarandeerd
Zijn.

- Aanvalsafstand brandweer vanuit trappenhuis tot object (auto)- tevens
loopafstanden viuchtende personen - maximaal 30 meter. Per parkeerlaag maximaal
een parkeervak buiten 30 meter cirkel.

De brandmeldcentrale van de parkeergarage is niet voorzien van een doormelding
naar de regionale alarmcentrale. Op basis van de complexiteit en om toch een snelle
inzet te kunnen garanderen is de uitdrukkelijke wens van de brandweer om de
brandmeldcentrale te voorzien van een rechtstreekse doormelding naar de regionale
alarmcentrale. De doormelding in combinatie met bij alle brandweeringangen
duidelijk afleesbaar brandweerpaneel staat garant voor een snellere inzet van de
brandweer,
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BIJLAGE 3: OVERWEGINGEN
Aan dit besluit liggen de volgende inhoudelijke overwegingen ten grondslag:

Activiteit bouwen

INLEIDING

De omgevingsvergunning moet worden geweigerd indien de activiteit als bedoeld
in artikel 2.1, lid 1, onder a Wabo niet voldoet aan de in artikel 2.10 Wabo gestelde
toetsingsaspecten. Een toetsing aan deze aspecten heeft plaatsgevonden.

TOETSING

Geldend bestemmingsplan

De activiteit vindt plaats in een gebied waarvoor het bestemmingsplan “Pijlslaan
e.0.” is vastgesteld door de gemeenteraad op 29 oktober 2015, onder nummer
2015/358433.

Op de verbeelding heeft het betreffende perceel de bestemmingen “Gemengd - 6,
“Verkeer” en “Waarde-archeologie-5”. Deze bestemming vindt zijn weerslag in de
artikelen 8 (Gemengd-6), 17 (Verkeer) en 21 (Waarde-archeologie-5) van de
voorschriften behorende bij het bestemmingsplan.

De voor "Gemengd - 6" aangewezen gronden zijn onder andere bestemd voor:
Souterrain - parkeervoorzieningen, laad- en losruimte, opslag.

Begane-grond:

- wonen, al dan niet in combinatie met de vitoefening van een aan-huis-verbonden
beroep, gastouderopvang en/of bed & breakfast;

- detailhandel, dienstverlening, bedrijf t/m categorie b; kantoor,praktijkruimte,
atelierruimte, maatschappelijk overeenkomstig artikel 11.1 onder a, recreatic en
sport;

- . horeca t/m categorie 2;

- bij de bestemming behorende bouwwerken geen gebouw zijnde',
groenvoorzieningen, laad- en losruimte, opslag; nutsvoorzieningen, wegen en
paden, tuinen, erven en terreinen, waterlopen en waterpartijen,
parkeervoorzieningen.

Overige verdiepingen - .wonen, al dan niet in combinatie met de uitoefening van
een aan-huis-verbonden beroep, gastouderopvang en/of bed & breakfast.

Voor de bouwregels wordt verwezen naar artikel 25, Bouwregels:

- gebouwen mogen uitsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd;

-.ter plaatse van de aanduiding 'maximum bouwhoogte' is ten hoogste de
aangegeven bouwhoogte toegestaan;

- de verticale diepte van een ondergronds bouwwerk mag niet meer dan 7 m
bedragen.

Op de verbeelding is een maximale bouwhoogte aangegeven van 15 meter.

De voor "Verkeer" aangewezen gronden zijn bestemd voor straten en wegen, voet-
en fietspaden, parkeervoorzieningen, bij de bestemming behorende
groenvoorzieningen, waterlopen en waterpartijen, speelvoorzieningen,
kunstwerken, kunstobjecten, waterberging, bergbezinkbassins, reclame-uitingen,
warmte-koudeopslag, warmte-koudetransport.
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Artikel 21 Waarde - Archeologie

Ter plaatse van de aanduiding "Waarde - archeologie' 5 dient de aanvrager van een
omgevingsvergunning waarvan bodemverstorende bouwwerkzaamheden deel
uitmaken, in geval de opperviakte van het project meer dan 10.000 m2 betreft en de
bouwwerkzaamheden dieper dan 0,30 m onder het maaiveld plaatsvinden, een
waardestellend archeologisch rapport te overleggen.

Strijdigheden.

Overschrijding van de maximale bouwhoogte van maximaal 15,00 m met 1,50 m.
Bouwhoogte 16,50 m boven het gemiddelde maaiveld. Ontheffing van artikel
25.1.1 onder e, op grond van artikel 27, lid 1 onder a (10% bouwhoogte).
Overschrijding van de bebouwingsgrens m.b.t. balkons van maximaal 1,50 m.
Ontheffing van artikel 25.1.1 onder a, op grond van artikel 27, lid 1 onder c.
Overschrijding van de maximaal aangegeven bouwhoogte m.b.t. technische
voorzieningen op het dak.

Ontheffing van artikel 25.1.1 onder e, op grond van artikel 27, lid 1 onder d
(centrale technische voorzieningen waarvan de bouwhoogte niet meer mag
bedragen dan 3 m en de oppervlakte maximaal 20% van de oppervlakte van het
hoofdgebouw).”

Overweging Archeologie

Wij kunnen instemmen met de aanbevelingen uit het archeologisch rapport
(Transect-rapport 1100). Dit houdt in dat er een vervolgonderzoek dient plaats te
vinden in de vorm van een aanvullend inventariserend veldonderzoek
(verkennend/karterend booronderzoek). De onderzoeksstrategie met betrekking tot
het booronderzoek moet in ecen Plan van Aanpak (PvA) worden vastgelegd. Op
basis van de resultaten van het booronderzoek zal door het bureau Archeologie van
de gemeente Haarlem bepaald worden of archeologisch vervolgonderzoek
noodzakelijk is en zo ja, in welke vorm. Dat kan zijn: geen vervolgonderzoek
noodzakelijk, een inventariserend (waardestellend) proefsleuvenonderzoek, een
archeologische opgraving voorafgaand aan de civieltechnische werkzaamheden of
het laten verrichten van de bodemverstorende werkzaamheden onder
archeologische begeleiding of een combinatie van de genoemde opties.

De aangevraagde activiteit is in strijd met artikel 25 van de voorschriften behorende

bij bestemmingsplan “Pijlslaan e.0.”. Dit betekent dat wij de omgevingsvergunning

in beginsel moeten weigeren tenzij:

- de aangevraagde activiteit in lijn is met de in het bestemmingsplan opgenomen
regels inzake afwijking;

- een Algemene Maatregel van Bestuur het mogelijk maakt om van het
bestemmingsplan af te wijken;

- de activiteit niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening en de
motivering van de beschikking een goede ruimtelijke onderbouwing bevat.

Wij hebben de aangevraagde activiteit aan de hiervoor genoemde uitzonderingen
getoetst. De resultaten van deze toetsing staan beschreven bij de overwegingen van
de activiteit handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening.
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De omgevingsvergunning kan, gelet op artikel 2.10, lid 2 en 2.12, lid 1, onder a, sub
1 Wabo, op deze grond worden verleend.

Welstand

De activiteit is voorgelegd aan de Adviescommissie Ruimtelijke Kwaliteit. Het
uiterlijk of de plaatsing van het bouwwerk is niet in strijd met redelijke eisen van
welstand. Het advies luidt als volgt:

“De vergunningaanvraag is beoordeeld door de adviescommissie ruimtelijke
kwaliteit in haar vergadering van 20 december 2016. De op te trekken bebouwing is
gelegen in gebiedsdeel Bedrijven/kantorengebied van de Nota Ruimtelijke
Kwaliteit.

Omdat de zeer specifiek voor dit bedrijvengebied opgestelde rimtelijke
kwaliteitscriteria niet toegesneden zijn op het ter beoordeling voorgelegd ontwerp
wordt teruggegrepen op een vangnet van algemene welstandscriteria, die aan ieder
bouwkundig ontwerp ten grondslag liggen en terug te voeren zijn op universele
architectonische kwaliteitsprincipes.

Samengevat luidt het advies akkoord nu het ontwerp voldoet aan de redelijke eisen
van welstand.

Bouwbesluit

Brandveiligheid

De activiteit is door de adviseur brandveiligheid van Veiligheidsregio getoetst aan
de brandveiligheidsvoorschriften uit het Bouwbesluit 2012. De adviseur heeft geen
bezwaar tegen het afgeven van de omgevingsvergunning, mits voldaan wordt aan
de gestelde voorwaarden. De voorwaarden worden als voorschriften aan de
omgevingsvergunning verbonden:

Bouwfysica

De activiteit is door de bouwfysicus van afdeling Vergunningen, Toezicht &
Handhaving getoetst aan de bouwfysische voorschriften uit het Bouwbesluit 2012.
De adviseur heeft geen bezwaar tegen het afgeven van de omgevingsvergunning‘

Overige voorschriften Bouwbesluit

De activiteit is door de planbeoordelaar van afdeling Vergunningen, Toezicht &
Handhaving getoetst aan de overige voorschriften van het Bouwbesluit 2012. De
planbeoordelaar heeft geen bezwaar tegen het afgeven van de
omgevingsvergunning, mits voldaan wordt aan de gestelde voorwaarden.

De commerciéle ruimten zijn nog niet nader ingetekend en daardoor nog niet te
toetsen aan alle voorschriften van het Bouwbesluit 2012. Hiervoor dient een
separate omgevingsvergunning te worden aangevraagd.

De voorwaarden worden als voorschriften aan de omgevingsvergunning verbonden

Bouwverordening

Parkeren

De activiteit is door de adviseur parkeervoorzieningen van de afdeling Openbare
Ruimte Groen en Verkeer getoetst aan de voorschriften uit de Haarlemse
bouwverordening inzake parkeren. De adviseur heeft geen bezwaar tegen het
afgeven van de omgevingsvergunning. Het advies luidt als volgt:
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“De Haarlemse bouwverordening (art. 2.5.30 lid 1) en de beleidsregels
parkeernormen 2015 (geldend voor bestemmingsplannen vastgesteld na 1-1-2015)
verlangen dat: indien de omvang of de bestemming van een gebouw daartoe
aanleiding geeft, ten behoeve van het parkeren of stallen van auto’s in voldoende
mate ruimte moet zijn aangebracht in, op of onder dat gebouw dan wel op of onder
het onbebouwde terrein dat bij een gebouw hoort. Om de omvang te bepalen wordt
gebruik gemaakt van de tabel parkeernormen uit bijlage 13 van de
bouwverordening.

Het bouwplan realiseert 96 woningen, 3.000m2 commerciéle ruimte en een
parkeerkelder met 95 parkeerplaatsen (waarvan 1 minder valide). De behoefte aan
parkeerplaatsen van het bouwplan bedraagt (96 x 1,4pp + 3000/100m2 x 2,5=) 210
parkeerplaatsen, hiervan dienen er ( 105 x 0,3pp=) 29 openbaar toegankelijk te zijn
voor bezoekers. Het bouwplan is onderdeel van een ontwikkeling van 8 gebouwen.

Het bouwplan is onderdeel van een ontwikkeling van 8 gebouwen. Voor de
gebouwen I, V, VI en VII (aanvraagnummers 2016/5312; 2016/05313;
2016/05314; en 2016/05315) is gelijktijdig een omgevingsvergunning aangevraagd.
Bij de beoordeling van deze aanvraag is ook uitgegaan van de sloop van de
gebouwen II, 11l en IV. Gebouw VIII is bestaand en beschikt over een parkeerkelder
van 80 parkeerplaatsen (vergunning nr. 2012/00582) en is bij de beoordeling
betrokken.

De ontwikkeling van de gebouwen I, V, VI, VII en VIII hebben gezamenlijk een
behoefte aan 824 parkeerplaatsen en voorzien in een totaal van 876
parkeerplaatsen,

Het bouwplan voldoet niet, maar kan gebruik maken van de overcapaciteit in ander
plandelen,

Verder wordt geconstateerd dat over de ontsluitingsvorm van het Plaza-West
complex met de tussen de vergunmingaanvrager en de gemeente en andere
maatschappelijke partijen nog geen overeenstemming bestaat. Aan het gebruik van
een verleende omgevingsvergunning wordt daarom de voorwaarde verbonden dat
hierover eerst tot overeenstemming wordt gekomen met de gemeente, nood- en
hulpdiensten, de verkeerspolitie en de spoorwegbeheerder voordat tot het gebruik
van een verleende omgevingsvergunning kan worden overgegaan. Onder deze
overeenstemming wordt minimaal verstaan: veiligheid op- en langs het spoor
tijdens en na de bouw, verkeersafwikkeling, verkeersveiligheid, de weginrichting
volgens wettelijke normen regels (inclusief Westergracht), een kwalitatieve
inrichting van de openbare ruimte, de compartimentering van de openbaarheid van
parkeergelegenheid, de verkeersdoorstroming via het Plaza-West-terrein, het
gebruik van de expeditiestraat en de inpasbaarheid van een fietsroute langs het
Sp()@r,”

De voorwaarden worden als voorschriften aan de omgevingsvergunning verbonden.

Aanvullende parkeerbehoefte

Ook voor een tijdelijke oplossing voor het parkeren op het maaiveld en in de
kelders onder de gebouwen 1, 5 en 6, zijn respectievelijk 430 parkeervakken
respectievelijk 389 parkeervakken beschikbaar hetgeen voldoet aan de
parkeernormen.



*[%
"‘1’*

Haarlem

Bodem

De activiteit is door de adviseur bodem van de afdeling Milieu, bureau Bodem
getoetst aan de voorschriften uit de Haarlemse bouwverordening inzake bodem. De
adviseur heeft geen bezwaar tegen het afgeven van de omgevingsvergunning, mits
wordt voldaan aan de gestelde voorwaarden. Het advies luidt als volgt:

“QOp basis van het ingediende, door een gecertificeerd bureau opgestelde,
bodemonderzoeksrapport hebben wij het vermoeden dat er ter plaatse van het
bouwwerk sprake is van een geval van emstige bodemverontreiniging als bedoeld
in de Wet bodembescherming.

Uitgestelde inwerkingtreding (artikel 6.2¢, eerste lid, Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht) is daarom aan de orde. Afdeling Bodem is, onder voorwaarden,
akkoord met het afgeven van de omgevingsvergunning.”

De voorwaarden worden als voorschrifien aan de omgevingsvergunning verbonden.

Overige voorschrifien bouwverordening
De activiteit voldoet aan de overige voorschriften uit de Haarlemse
bouwverordening.

CONCLUSIE

Vanuit het toetsingskader dat betrekking heeft op het (ver)bouwen van het
bouwwerk zijn er ten aanzien van de activiteit bouwen geen redenen om de
omgevingsvergunning te weigeren.

Activiteit handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening
INLEIDING '

De omgevingsvergunning moet worden geweigerd indien de activiteit als bedoeld
in artikel 2.1, lid 1, onder ¢ Wabo niet voldoet aan de in artikel 2.12 Wabo gestelde
toetsingsaspecten. Een toetsing aan deze aspecten heeft plaatsgevonden.

TOETSING

Onder verwijzing naar de toets aan het bestemmingsplan “Pijlslaan e.0.” die staat
beschreven bij de overwegingen van de activiteit bouwen van deze beschikking
merken wij op dat de aangevraagde bouwactiviteit in strijd is met artikel 25 van de
bij dit bestemmingsplan behorende voorschriften.

Dit betekent dat de omgevingsvergunning in beginsel moet worden geweigerd.

De aangevraagde activiteit is echter in lijn met de in artikel 27 van de in dit
bestemmingsplan opgenomen regels inzake afwijking.

De activiteit is voorgelegd aan de afdeling Ruimtelijk Beleid, team Stedenbouw en
planologie. Het plan is niet in strijd met een goede ruimtelijke ordening. Het advies
Tuidt als volgt:

“De aanvraag betreft de nieuwbouw van gebouwen 1, 5 en 6 van het project Plaza
west. Deze 3 aanvragen vormen samen met het bestaande gebouw 8 de west-
spoorzijde van de gebiedsontwikkeling Plaza west. Deze blokken zijn de eerste
fase van een project waar in totaal 8 deelblokken gefaseerd worden ingediend en
uitgevoerd.
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Gebouwen 1 en 6 bevatten ieder 105 appartementen met daaronder een half
verdiepte parkeergarage. Deze gebouwen grenzen aan de oostzijde aan een autovrij
dek waaronder eveneens geparkeerd wordt. Aan de westzijde staan de gebouwen
op maaiveld.

Gebouw 5 grenst aan de noordzijde aan de Westergracht. Dat gebouw staat op
maaiveld en is voorzien van een geheel verdiepte parkeergarage. De begane grond
laag is bedoeld voor commerciéle ruimte met daarboven 4 lagen wonen en een
totaal van 96 appartementen.

Blokken 1,5 en 6 zijn niet direct passend in het besternmingsplan omdat de
bouwhoogte 16.5 meter bedraagt . Gebouwen 1 en 5 mogen volgens het
bestemmingsplan tot 15 meter hoog worden. Gebouw 6 mag voor een groot deel tot
20 meter hoogte worden gebouwd en is daarmee voor een groot deel direct passend
in het bestemumingsplan. Het meest zuidelijke gedeelte van dit gebouw mag echter
ook maximaal 15 meter hoog worden waardoor ook dit gebouw niet direct past .

In het bestemmingsplan is een afwijkingsmogelijkheid opgenomen om 10% af te
kunnen wijken voor de bouwhoogte. Een tweede strijdigheid heeft betrekking op de
balkons die buiten het bouwvlak zijn gelegen. Ook voor deze strijdigheid is
binnenplans een afwijkingsmogelijkheid opgenomen. Voor beide
afwijkingsmogelijkheden geldt dat geen onevenredige aantasting mag plaatsvinden
van:

Het straat- en bebouwingsbeeld;

De verkeerssituatie ter plaatse;

De gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

De brandveiligheid en rampenbestrijding;

Cultuurhistorische waarden.

e o e

OVERWEGINGEN / MOTIVERING

In het stedenbouwkundig plan wordt er vanuit gegaan dat het EKP gebouw
{gebouw 8) blijft bestaan Dit bestaande gebouw heeft een opgetilde begane
grondlaag. Het uitgangspunt van het stedenbouwkundig plan is deze hoogte aan te
houden als het nieuwe maaiveld voor gebouwen 1,6 en 8. Het dek dat ontstaat
wordt voor het deel waar er op de begane grond woningen grenzen autovrij en krijgt
een groene uitstraling. Onder het dek ontstaat ruimte voor parkeren en ontsluiting.
Deze oplossing is in belangrijke mate bepalend voor de kwaliteit van het gebied.
Gebouw 5 grenst niet aan het dek maar is met 16,5 meter wel hoger dan de
toegestane 15 meter. De reden daarvoor is de commerciéle plint op de begane
grond van gebouw 5. De verdiepingshoogte daarvan is hoger dan een standaard
woonlaag.

Het geheel vormt een heldere stedenbouwkundige structuur van drie even grote
gebouwen met het bestaande gebouw, dat door de hogere hoogte en de eigen
uitstraling een bijzonder gebouw wordt in het totaal. De gebouwen worden aaneen
gesmeed door een openbare ruimte waaronder (half) verdiept wordt geparkeerd.

De gebiedsontwikkeling Plaza west vraagt om een integrale benadering waarin
getoetst wordt of de ontwikkeling toekomstbestendig, bruikbaar, beheerbaar en
veilig is. Om dat te kunnen toetsen zijn er in het vergunningsproces aanvullende
voorwaarden gesteld alvorens positief te adviseren op gebouwen 1,5 en 6:
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- Een verleende kapvergunning .

- Een door de ARK goedgekeurd inrichtingsplan voor de openbare ruimte
van het totale gebied (inclusief de bebouwing aan de oostzijde).

- Een verkeerskundig onderzoek dat aantoont dat het gebied functioneert en
een acceptabele invloed heeft op de verkeersituatie van de omgeving.

- Een bouwfaseringsplan waaruit blijkt dat gedurende de bouw voldaan wordt
aan de parkeernorm,

Het straat- en bebouwingsbeeld

De hoogte overschrijding maakt parkeren onder een dek mogelijk en is een
voorwaarde om het stedenbouwkundig totaalplan zoals dat voorligt uit te voeren.
De balkons die buiten het bouwvlak vallen zijn een onderdeel van het ontwerp en
passend in het gevelbeeld.

Gebouwen 1, 5 en 6 zijn in juli in de ARK geweest. Uit het verslag van de ARK
kan geconchudeerd worden dat de ARK op hoofdlijnen akkoord was met de
gepresenteerde plannen.

De verkeerssituatie ter plaatse

Uit een aanvullend verkeers- en parkeeronderzoek blijkt dat er voldoende
parkeerplaatsen zijn en dat de verkeersbewegingen die verwacht worden een
acceptabele inviced hebben op de (directe) omgeving.

De gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden

De aangrenzende gronden zijn onderdee] van de bouwblokken 1, Sen 6 zijn
onderdeel van de ontwikkeling. De gebruiksmogelijkheden van deze gronden staan
ten dienste van de ontwikkeling

De brandveiligheid en rampenbestrijding
De gebouwen voldoen aan de gestelde landelijke eisen.

Cultuurhistorische waarden.
In het gebied zijn geen monumentale of beeldbepalende gebouwen opgenomen.

Nu wordt voldaan aan aanvullende criteria en de ontwikkeling niet leidt tot een
onevenredige aantasting van het straat en bebouwingsbeeld, de verkeerssituatie ter
plaatse, de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden, de brandveiligheid
en rampenbestrijding en de cultuurhistorische waarden, wordt vanuit stedenbouw
geadviseerd mee te werken aan de binnenplanse afwijkingsmogelijkheden.”

CONCLUSIE

Vanuit het toetsingskader dat betrekking heeft op het gebruiken van gronden of
bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan, zijn er ten aanzien van de activiteit
handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening geen redenen om de
omgevingsvergunning te weigeren.
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BIJLAGE 4: STUKKEN BEHORENDE BIJ BESLUIT

De volgende stukken maken onderdeel uit van dit besluit:

-

Formulier aanvraag omgevingsvergunning d.d. 5 augustus 2016;
Overzichtstekening bodemonderzoeken Rouwmaat d.d. 30-05-2016;
Verkennend bodemonderzoek toekomstige wandelboulevard, rapport
Oranjewoud d.d. 27-06-2013;

Nader Bodemonderzoek NS emplacement Haarlem Goederen, rapport BK
ingenieurs d.d. 8-12-2000;

Aanvullend bodemonderzoek, rapport Milieutechniek Rouwmaat d.d. 19-5-
2016;

Rapport verkennend bodemonderzoek Westergracht 70, rapport Tjaden Milieu
d.d. 23-01-1997;

Rapport Verkennend bodemonderzoek Westergracht 70, rapport Geofox d.d.
11-7-2001;

Tekening DO2635-5-301: principedetails d.d. 05-08-2016;

Tekening telmodel parkeren tijdelijke situatie d.d. 29-07-2016;

Tekening programma en fasering d.d. 07-07-2016;

Evaluatierapport Bodemsanering NS-emplacement Haarlem Goederen Bk
ingenieurs d.d. 18-10-2002;

Rapport bodemonderzoek parkeerterrein toekomstige winkels Westergracht 70
{Oranjewoud) d.d. 20-03-2013;

M01.2007 Saneringsbodemonderzoek en —plan NS-emplacement Haarlem
Goederen (BK ingenieurs d.d. 20-06-2001;

Verkennend bodemonderzoek 133640 Expeditiehof (Bk-bodem) d.d. 30-09-
2013;

Verkennend bodemonderzoek MT.15064 Westergracht nabij nr. 70
(milieutechnick Rouwmaat) d.d. 16-04-2016;

Volmacht d.d. 22-04-2016;

Tekening N-099: laag -1/2 d.d. 11-07-2016;

Tekening telmodel parkeren tijdelijke situatie d.d. 29-07-2016;

Detaits balkonhekken d.d. 07-07-2016;

Archeologisch bureauonderzoek Transect-rapport 964 d.d. 16-06-2016;
Situatietekening 10151732/02 hoogtemetingen (LBA projectbureau) d.d. 07-
01-2016;

Memo Parkeerbehoefte (RHO adviseurs} d.d. 13-09-2016;

Rapportage MRPI Milieuprestatie Gebouw d.d. 20-07-2016;
Parkeerbehoefte d.d. 16-09-2016;

Rapportage Waterhuishoudingsplan (LBA Civiel B.V.) d.d. 06-09-2016;
Concept fasering parkeren d.d. 26-09-2016;

Plan van aanpak verkennend booronderzoek Transect d.d. 20-09-2016;
Tekening D02635-5-101: Voorgevel + binnengevel d.d. 21-09-2016;
Tekening DO2635-5-102: Rechterzijgevel en rechtergevel binnen d.d. 21-09-
2016;

Tekening DO2635-5-103: Achtergevel + Binnen d.d. 21-09-2016;

Tekening DO2635-5-104 Linker zijgevel en linker gevel binnen d.d. 21-09-
2016;

Tekening DO2635-5-105: Linker en Rechter binnengevel d.d. 21-09-2016;
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Tekening DO2635-S-001: Situatie d.d. 21-09-2016;

Overzichtstekening fietspad Westergracht (Dura Vermeer) d.d. 30-08-2016;
Tekening dakinstallaties (Deerns) d.d. 26-09-2016;

Rapportage Deerns: Bouwfysische beoordeling Gebouw 5 d.d. 26-09-2016;
Rapportage Deerns: Akoestische beoordeling Gebouw 5 d.d. 26-09-2016;
Tekening Zonnepanelen;

Rapportage Deerns: Brandbeveiligingsconcept Gebouw 5 d.d. 26-09-2016;
Brandwerend rolscherm, datasheet;

Brandwerende schuifdeur, documentatie;

Tekening D02635-5-006: Dakaanzicht gewijzigd 26-10-2016;

Rapportage Deerns: Brandveiligheid en ventilatie in gebruiksfase Gebouw 07
d.d. 29-09-2016;

Brandwerende schuifdeur TNO-certificaat 96-CVB-ROS11S;

Technische specificatie ventilatoren t.b.v. afzniging;

2635 Maatregelen luchtdichtheid;

Tekening Plaza West Gebouw 5 energiegebouw;

Rapport Deems berekening RC-waarden NEN 1068 d.d. 07-11-2016;
Tekening DO2635 Detail aansluiting isolatic BG-KE d.d. 14-11-2016;
Kone Monospace, afrnetingen lift;

Gebouw 5 GBO-telstaat;

Rapportage Deerns: Akoestische beoordeling weg- en verkeerslawaai d.d. 21-
06-2016;

Situatietekening Brandweerinzet d.d. 20-12-2016;

Plan van aanpak verkennend booronderzoek Transect d.d. 20-09-2016;
D02635 PWH Detail 102: Isokorf;

DO02635 PWH Detail balkon 4° verdieping d.d. 20-12-2016;

Tekening DO2635-5-201: Doorsnede A-A en B-B d.d. 20-12-2016;

PWH Daglichtbepaling hoek Beta;

Tekening D02635-5-202: Doorsnede C-C d.d. 20-12-2016;

2635 Ontwerpprincipes accenten gevelmetselwerk d.d. 29-11-2016;
DO2635 Ventilatieroosters kelder d.d. 21-12-2016;

DO2635 Ventilatieroosters kelder (achtergevel)d.d. 21-12-2016;

D02635 3D impressies balkons d.d. 21-12-2016;

DO2635 Details Gebouw 5 commerciéle plint d.d. 21-12-2016;

Details enfree gebouw 5 d.d. 21-12-2016;

Tekening N-100: situatietekening maaiveld wijziging 21-12-2016;
Archeologisch inventariserend veldonderzoek Transectrapport 1100 aangepast
d.d. 22-11-2016;

Archeologisch bureauonderzoek Transect-rapport 964 aangepast d.d. 06-01-
2017;

Tekening D02635-5-000: Kelder d.d. 11-01-2017;

Tekening DO2635-5-003: Verdieping 2 d.d. 11-01-2017,;

Tekening D02635-5-004; Verdieping 3 d.d. 11-01-2017;

Tekening D0O2635-5-001: Begane grond d.d. 11-01-2017;

Tekening DO2635-5-002: Verdieping 1 d.d. 11-01-2017;

Tekening DO2635-5-005: Verdieping 4 d.d. 11-01-2017,;
Ontwerpberekening Gebouw 5 d.d. 12-01-2017.
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Aan; B&W Haarlem BEZWAAR dd. 18022017 bfad 1 van 3 bladen

Bezwaar waartegen; Verlenen omgevingsvergunning Plaza-West, verzonden 17 januari 2017;
Gebouw 5 2016-05315 96 huurappartementen met parkeerkelder

Bezwaargronden;vastgestelde hogere geluidwaarde wordt overschreden, afwijking van v
bestemmingsplan, geen goede ruimtelijke ordening.

Bq besluzt van 15 oktober 2{)14 kenmerk IenM/BSK-2014Q22397 is de hoogste toelaatbare
geluidsbelasting voor de gevels aan de Van "t Hoffstraat, te Haarlem, vastgesteld. Hieronder worden
de veranderde omstandigheden na de meting voor de vaststelling hogere waarde genoemd;

Na de metingen voor de hogere waarde zijn er nieuwe geluidsbronnen gekomen want per 11
december 2011 is het aantal langsgaande treinen verdubbeld.

Voor veel huizen gaat de tegenoverliggende bebouwing van 225 mir naar 60 mtr.

De drie vergunde gebouwen (baksteen en glas) reflecteren veel geluid.

De geluidsabsorberende cassettes op het geluidscherm hebben geen functie bij het tegen de nieuwe
bebouwing reflecterend geluid

De berekening van de hogere waarde is op 6,5 mtr gebaseerd terwijl de hoogte van de ramen van de
dakkapellen op 8,2 mir boven het spoor zijn.

Er is onvoldoende rekening gehouden met de te verwachten uitbreiding van de capaciteit op het
spoor.

Uit het TNO -rapport “wind en effectiviteit van het scherm en hoge gebouwen™ blijkt dat de
berekening in deze situatie een veel te rooskleurig beeld zal geven.

Er is geen berekening te vinden over de genoemde geluidbelasting op de gevels bij de ter visie
liggende stukken. Dat leidt tot de conclusie dat B&W niet over de gegevens beschikten om
zorgvuldxg een goede ruimtelijke ordening te bewerkstelligen daatom is het verlenen van de

vergunning niet juist. \

Waar de vergunde gcbouwen mjn gepiand was eerst een spoorweggebied met haven en overslag,
van Gend & Loos, Tegethandel, kolenhandel, seinhuis, weg met kinderhoofdjes, EKP, garages,
bouwmarkt enz. [k heb bezwaar gemaakt tegen de nieuwe formulering waarin de hoogte ten tijde
van ter visie leggen van het ontwerp bestemmingsplan werd genomen omdat het peil daardoor
hoger zou worden. De gemeente gaf aan dat dat niet het geval zou zijn maar het blijkt nu wel zo te
zijn. Het terrein is kunstmatig opgehoogd en was in 2015 hoger dan daarvoor. De corspronkelijke
hoogte is te reconstrueren door de hoogte van de Westerstraat en die van de relevante
postcodegebieden in de van 't Hoffstraat, van Oosten de Bruijnstraat en Westergracht. Dan komt
men op + 0,30 NAP en niet op + 0,70 NAP.

Afwitking van bestemmingsplan, peil

Het maaiveld dat + 0,30 NAP is moet met het peil samenvallen

Gemeente H
aarlem
Klant Contact Cantrym

fﬂge&cmen

24 FEB. 2017
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Aan B&W Haaxiem BEZWAAR d.d. 18 022017 blad 2 van 3 bladen

De Oppewiam van demnnecoiiecwren bedraagt meer dan 2{)% van de opperviakte van het
hoofdgebouw waardoor ze meegerekend moeten worden bij de bouwhoogte. Dat is 0,29 mitr hoger
dan de dakrand.

Uu m 6 3 2 (cpbcuw verbeeldmg) bh}kt dat de maatvoenngsaandmdmgen bouwhoogte of
maximumbouwhoogte kunnen zijn. In de verbeelding is de maximum bouwhoogte maar niet de
bouwhoogte, aangegeven.

In de afwijkingsregels art 27 staat vermeld dat er afgeweken mag worden. Dat is wel vermeld voor
de bouwhoogte maar niet voor de maximum bouwhoogte.

Dat leidt tot de conclusie dat er niet afgeweken mag worden van de maximum bouwhoogte.

Het gereconstmeerde maaweld 0 30 + NAP tot is 0,40 mtr lager dan het op de tekening vermelde
maaiveld.

De hoogte van de zonnecollectoren zijn 0,29 mitr hoger dan de dakrand hcogte

Dat geeft een gebouw dat 0,40 + 1,5 + 0,29 = 2,2 mtr (afgerond) hoger is dan toegestaan in het
bestemmingsplan.

Bouwvlakken bestaan uit dxkke Zwarte hjnen op de verbeeldmg, die aangeven waarbinnen
hoofdbebouwing is toegestaan. De vergunde bebouwing gaat heel ver buiten deze aangegeven
bouwvlakken.

Verkeer en park

Er zijn 600 appartementen en veel bovenwijkse voorzieningen, spoorwegovergangen, rotonde en
randweg, waardoor het verkeer, ook in de wijken rondom veel problemen en gevaarlijke situaties
zal opleveren. Een verkeersrapport is niet ter visie gelegd. Het genoemde aantal parkeerplaatsen is
gebaseerd op een niet ter visie gelegd plan o.a. daardoor is het aantal parkeerplaatsen veel te klein.

Uit het bezwaar blijkt dat B& W zich niet aan het bestemmingplan houdt en zich niet houdt aan haar
verplichting om een goede ruimtelijke ordening te bewerkstelligen. De vergunning moet worden

ingetrokken.
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Aan; B&W Haarlem BEZWAAR d.d. 20022017

Bezwaar waartegen; verlenen omgevingsvergunning Plaza-West, verzonden 17 januari 2017;
gebouw 5 2016-05315 96 huurappartementen met parkeerkelder

Bezwaargronden; geen goede ruimtelijke ordening

Er zxjn bedr: Jven als AH Action Karwc: autodcaiers Vomar Stxho Krmdvat enz, die allen
bevoorraad moeten worden.

De vrije doorgang onder het spoorwegviaduct over de randweg is 4,0 mtr waardoor vrachtauto,s
vaak de route over de Leidsevaart en de Pijlslaan nemen.

Er zijn ook verschillende hindernissen op de Pijlslaan t.w. veel zijwegen, een vernauwing met
stoplichten in het noorden, een rotonde, een brede spoorwegovergang (4 sporen), de Lorentzkade en
de randweg met slechts 10 mtr tussenruimte.

De Pijlslaan staat vaak vol met stilstaande ronkende auto,s van 7:00 uur tot 11:00 uur en van 14:00
tot 19:00 uur. De planten in de tuinen zien er daardoor zwart uit.

e

Er worden nu Deveer ]50 huizen gebouwd rond de Vomar aan de Stephensonstraat.
Er komen nu ook nog 600 appartementen en bedrijven als Fit for free en Monkeytown bij Plaza-
west bij. Dat geeft heel veel autobewegingen meer waar de wegen niet op berekend zijn.

B&W is verplxcht om ook de eﬁ'ecten voor het verkeer in de buurt van het bestemmmgsp[an mee te
wegen. B& W beschikten niet over de noodzakelijke gegevens voor het bewerkstelligen van een
goede ruimtelijke ordening. B&W heeft geen goede ruimtelijke ordening bewerkstelligd.

De vergunning moet daarom ingetrokken worden.

Handtekeningenlijst Pijislaan februari 2067 22-02
' huisnr dag handtekening
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REACTIE AFDELING DVV/VTH INZAKE HET BEZWAARSCHRIFT PLAZA-
WEST, BLOKKEN I, V EN VI

Datum : 5 april 2017

Opsteller : mr. A.F. van Heusden - Verhoef

Bestreden besluit

Bij besluit van 17 januari 2017, verzonden 17 januari 2017, hebben burgemeester en wethouders een
omgevingsvergunning voor het bouwen van 105 appartementen en een parkeerkelder (blok I) aan de
Menno Simonszweg verleend. De omgevingsvergunning heeft betrekking op de activiteiten bouwen
en handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening.

Bij besluit van 17 januari 2017, verzonden 17 januari 2017, hebben burgemeester en wethouders een
omgevingsvergunning voor het bouwen van 96 appartementen, commerciéle ruimte en een
parkeerkelder (blok V) aan de Menno Simonszweg verleend. De omgevingsvergunning heeft
betrekking op de activiteiten bouwen en handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening.

Bij besluit van 17 januari 2017, verzonden 17 januari 2017, hebben burgemeester en wethouders een
omgevingsvergunning voor het bouwen van 105 appartementen en een parkeerkelder (blok VI) aan de
Menno Simonszweg verleend. De omgevingsvergunning heeft betrekking op de activiteiten bouwen
en handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening.

Ontvankelijkheid bezwaarschrift
Tegen één of meerdere van deze besluiten hebben de volgende personen, verder te noemen
bezwaarden, in wisselende samenstelling bezwaar gemaakt:

Stichting Westelijk Tuinbouwgebied;
De eigenaren en/of huurders van Van ’t Hoffstraat 198, 210, 212, 214, 216, 218, 222, 226,
228, 230, 232, 236, 238, 240, 242, 246, 248, 250, 254,256, 258, 260, 262, 264, 322

¢ De eigenaren en/of huurders van Van Oosten de Bruijnstraat 1, 3, 5, 6, 8, 10, 12, 13, 14, 18,
19,21, 22,24, 25, 26, 28, 29, 30, 34, 36, 40, 41, 42, 44, 48, 50, 52, 55, 58

¢ De eigenaren en/of huurders van Pijlslaan 105, 107, 109, 113, 121, 124, 125, 126, 130, 132,

134,136, 142, 144

De eigenaren en/of huurders van Jan Stuytstraat 19, 58 en 66

De eigenaren en/of huurders van Van Kinsbergenstraat 43, 45, 49

De eigenaren en/of huurders van Lorentzkade 140, 424

De eigenaren en/of huurders van Van Kinsbergenplein 13

De eigenaren en/of huurders van Klarenbeekstraat 46

De eigenaren en/of huurders van Westergracht 52.

De bezwaarschriften zijn respectievelijk ingediend en ontvangen op

22 februari 2017 en 27 februari 2017 (bezwaarschriften Westelijk Tuinbouwgebied tegen blokken I, V
en VI));

17 februari en 24 februari 2017 (bezwaar A. Scheurs e.a. tegen blok I);



26 februari 2017 en 27 februari 2017 (bezwaar D. Versluis e.a. tegen blok I);

20 februari 2017 en 24 februari 2017 (bezwaar J. Oeldrich e.a. tegen blok I);

24 februari 2017 en 24 februari 2017 (bezwaar P. Smit en C.S.M. Smit Lefeber tegen Blok I);
26 februari 2017 en 27 februari 2017 (bezwaar D. Versluis e.a. tegen blok V);

18 februari 2017 en 24 februari 2017 (bezwaar P. Smit e.a. tegen blok V);

20 februari 2017 en 1 maart 2017 (bezwaar J. Oeldrich e.a. tegen blok V);

20 februari 2017 en 1 maart 2017 (bezwaar J. Oeldrich e.a. tegen Blok VI);

17 februari 2017 en 24 februari 2017 (bezwaar M. Muller e.a. tegen blok VI);

24 februari 2017 en 24 februari 2017 (bezwaar P. Smit en C.S.M. Lefeber tegen blok VI);

26 februari 2017 en 24 februari 2017 (bezwaar D. Versluis e.a. tegen blok VD).

Belanghebbendheid Stichting Westelijk Tuinbouwgebied

Blijkens het bezwaar van de Stichting Westelijk Tuinbouwgebied, is het belang van deze bezwaarde
vooral gelegen in het behoud van zichtlijnen. Wij verzoeken de bezwarencommissie te onderzoeken in
hoeverre de Stichting daarmee als belanghebbend bij de bestreden besluiten kan worden beschouwd.

Belanghebbendheid overige bezwaarmakers

De overige bezwaarschriften zijn ondertekend door meerdere bezwaarmakers. In alle gevallen is
minimaal één van de ondertekenaars belanghebbend, zodat deze bezwaarschriften op zichzelf in
behandeling kunnen worden genomen. Wel is een aantal individuele ondertekenaars mogelijk niet
belanghebbend. Omdat de bezwaarschriften toch in behandeling kunnen worden genomen, lijkt nader
onderzoek hiernaar niet opportuun.

Termijn voor het instellen van bezwaar

De bezwarentermijn ving aan op woensdag 18 januari 2017 en eindigde op dinsdag 28 februari. Het
merendeel van de bezwaarschriften is daarmee tijdig ingediend. Voor twee bezwaarschriften (beiden
van J. Oeldrich e.a.) geldt dat dit niet op basis van de bij de vakafdeling beschikbare gegevens kan
worden vastgesteld. Verzocht wordt daarom dit na te gaan. Vooralsnog gaan wij ervan uit dat alle
bezwaarschriften tijdig zijn ingediend.

Gronden van het bezwaarschrift
De bezwaarschriften berust, kort samengevat, op de volgende gronden.

Bepaling van het peil en de bouwhoogte

s Bij de bepaling van het peil is uitgegaan van NAP + 0,70 meter. Er had echter moeten worden
uitgegaan van de kruinhoogte van de Menno Simonszweg en deze ligt op NAP + 0,30 meter.
Er is daarom uitgegaan van een verkeerd peil, zodat de strijdigheid met het bestemmingsplan
groter is dan in de bestreden besluiten is aangegeven.

¢ Bij de bepaling van de hoogte van de gebouwen, is ten onrechte de hoogte van de dakrand
aangehouden. Er had moeten worden uitgegaan van de hoogte inclusief zonnepanelen. De
bouwhoogte neemt daarom met 0,29 meter toe.

e De oppervlakte van de zonnecollectoren bedraagt meer dan 20 % van de oppervlakte van het
gebouw. De hoogte van de zonnecollectoren moet daarom worden meegerekend. De
bouwhoogte komt daarmee op 15, 38 meter.

e De dakrand is een constructiedeel van het gebouw en dient daarom te worden meegerekend.
De hoogte van het gebouw is daarom 15,25 meter.

e Het terrein is kunstmatig verhoogd en was in 2015 hoger dan daarvoor. De oorspronkelijke
hoogte is te reconstrueren en ligt op NAP + 0,30 meter. Dit is het peil zoals bedoeld in het
bestemmingsplan.

e Het peil op de tekening ligt op 1,25 meter boven maaiveld. De werkelijke hoogte van het
gebouw is daarmee ongeveer 2,2 meter hoger dan volgens het bestemmingsplan is toegestaan
(1,25 plus0,40 plus 0,538).



s Uit de vergunning voor gebouw VI blijkt dat de opgetilde begane grondlaag van gebouw VIII
als uitgangspunt voor de hoogte van het nieuwe maaiveld is aangehouden. Er moet echter
worden uitgegaan van het peil krachtens het bestemmingsplan.

¢ Uit de vergunning voor gebouw Iblijkt dat het dak van de garage als peil is aangehouden. Dit
1s niet in overeenstemming met het bestemmingsplan. De dakgoot ligt op basis van het peil
volgens het bestemmingsplan daarom niet op 15,25 meter, maar op 16,5 meter.

* Eris ontheffing verleend van de hoogtes ten opzichte van het “gemiddelde maaiveld”. Het
bestemmingsplan kent dit begrip echter niet. Er moet gerekend worden vanaf peil.

e Het dak van de garage mag niet als peil worden gerekend, omdat dit een kunstmatig verhoogd
peil betreft.

Bestemmingsplan overig

¢ Uit het bestemmingsplan blijkt dat mag worden afgeweken van de bouwhoogte, terwijl hier
sprake is van een maximale bouwhoogte. Hiervan mag niet met een binnenplanse ontheffing
worden afgeweken.
De vergunde bebouwing ligt ver buiten de aangegeven bouwvlakken.
Er hadden geen ontheffingen mogen worden verleend van het bestemmingsplan, omdat hierin
de maximale maten zijn vastgelegd. De afwijkingen passen ook niet in de lijn van het
bestemmingsplan, anders waren deze bouwmogelijkheden direct benut.

Belangenafweging/goede ruimtelijke ordening

De noodzaak tot het afwijken van het bestemmingsplan is niet aangetoond.
Het bouwplan voorziet in kleine woningen. De onderbouwing dat behoefte aan dergelijke
woningen bestaat, ontbreekt.
Door de toename van het verkeer zullen problemen en gevaarlijke situaties gaan ontstaan.
De vergunning had niet verleend mogen worden zonder verkeersonderzoek, waarin in ieder
geval in had moeten worden gegaan op de verkeersafwikkeling in relatie tot de overige
kruispunten in de omgeving, de ontsluitingswegen en de uitkomst van verkeerstellingen.

¢ De Pijlslaan is al overbelast. Het verkeer staat er vaak vast, waardoor er ronkende auto’s
stilstaan.

® Door de extra woningen bij de Stephensonstraat en door Plaza-West komen er heel veel
autobewegingen waarop de wegen niet berekend zijn.

®  De effecten voor het verkeer in de buurt van het bestemmingsplan moeten worden
meegewogen. Dit is niet gebeurd.

* Het aanvullend verkeer- en parkeeronderzoek waarnaar wordt verwezen, ontbreekt in de
stukken.
Het aantal parkeerplaatsen berust op een niet ter visie gelegd plan en is veel te weinig.
De aanvraag is onvolledig, omdat drie documenten ontbreken. Deze documenten worden wel
genoemd in het stuk met betrekking tot de parkeerbehoefte.

* Erkan pas een omgevingsvergunning worden verleend nadat de vergunning voor blok VII is
verleend, omdat er anders onvoldoende parkeerplaatsen zijn.
De tijdelijke parkeerbehoefte van gebouw VIII en de Action ontbreekt in de overwegingen.
Er is als voorwaarde opgenomen dat er langs het spoor een fietsroute inpasbaar moet zijn. Aan
deze eis wordt in de situatictekening niet voldaan. Om hieraan wel te voldoen, moeten de
parkeervakken langs het spoor komen te vervallen. De berekening van het aantal
parkeerplaatsen moet daarom omlaag worden aangepast.

® De gehanteerde parkeernorm voldoet niet aan het bestemmingsplan. Het is niet bekend welke
huurprijzen worden gehanteerd, zodat moet worden uitgegaan van de hoogste parkeernorm.
Dat is nu niet gebeurd. Bovendien zijn er 216 parkeerplaatsen van het nog niet vergunde
gebouw VII meegerekend en is de parkeerbehoefte niet af te leiden uit de stukken.



s  Op 15 oktober 2014 is de hoogst toelaatbare geluidsbelasting voor de gevels van Van 't
Hoffstraat vastgesteld. Dit besluit is gebaseerd op achterhaalde gegevens en onvolledige
uitgangspunten. Er is geen nieuwe berekening van de geluidsbelasting bij de stukken gevoegd,
zodat de vergunning niet in overeenstemming is met een goede ruimtelijke ordening.

* De historische zichtlijnen op de Nieuwe Bavo worden verstoord. Dit is in strijd met het
gemeentelijk beleid, zoals dit in diverse stukken is vastgelegd. Om de zichtlijnen te behouden,
had gebruik moeten worden gemaakt van de mogelijkheid om 10 % af te wijken van de
bouwhoogtes en had deze op 10 % lager moeten worden vastgesteld dan in het
bestemmingsplan is aangegeven. De bouwhoogte dient beperkt te blijven tot 13.50 meter ten
opzichte van de kruinhoogte van de Menno Simonszweg.

¢ De hoogte-overschrijding maakt het parkeren onder een dek mogelijk. Het parkeren onder een
dek is een voorwaarde van het stedenbouwkundig plan, maar is niet opgenomen in het
bestemmingsplan, ondanks herhaalde verzoeken van de toenmalige eigenaar. Ook door een
laag minder kan nog steeds aan de maximale hoogte van het plan worden voldaan.

¢ In bijlage 2 is op bladzijde 8 een voorwaarde opgenomen over de start van de
bouwwerkzaamheden in relatie tot de verkeersdoorstroming. Er is een reéle kans dat de
omliggende wegen het extra verkeer van 600 woningen niet aankunnen.

Overige aspecten

¢ De activiteiten vinden plaats in de beschermingszone en mogelijk zelfs binnen de kernzone
van de hoofdspoorwegen. Er was door toestemming van of namens de Minister van I&M
nodig.

e Het advies van Hoogheemraadschap Rijnland ontbreekt. De argumentatie voor de verharding
van het oppervlaktewater en de hoeveelheid aan te koppelen water van de riolering ontbreekt.

s De vergunning voor gebouw VI is onvolledig, omdat niet aan alle aanvullende voorwaarden
als genoemd op bladzijde 14 is voldaan.

e Het is niet mogelijk dat de Adviescommissie Ruimtelijke Kwaliteit (ARK) op 5 juli 2016 met
de hoofdlijnen van het plan akkoord is gegaan, terwijl de aanvraag pas op 5 augustus 2016 is
ingediend.

e In de tekening van blok I gaat men ervan uit dat de garage uitkomt in blok VII. Blok VII is
echter nog niet vergund. Gebouw I moet daarom een eigen in- en uitrit krijgen.

Bestemmingsplan Pijislaan en omgeving

Gebruik

Ter plaatse is het bestemmingsplan Pijlslaan en omgeving van kracht. De gebouwen zijn gesitueerd op
grond met de bestemmingen “Gemengd-6” met de aanduiding “wonen”, “Verkeer” en “Waarde-
aanduiding archeologie-5”.

Blijkens artikel 8 van het bestemmingsplan zijn de gronden met de bestemming “Gemengd-6onder
meer bestemd voor:

- Souterrain: parkeervoorzieningen, laad- en losruimte, opslag;

- Begane grond: wonen (...);

- Overige verdiepingen: wonen (...); uitsluitend wonen (...) ter plaatse van de aanduiding
'wonen'; wonen is uitgesloten ter plaatse van de aanduiding 'wonen - uitgesloten’, met
uitzondering van de bovenste verdieping, waar uitsluitend wonen is toegestaan.

De voor “Verkeer” bestemde gronden zijn blijkens artikel 17 onder meer bestemd voor straten en
wegen, voet- en fietspaden, parkeervoorzieningen en bij de bestemming behorende voorzieningen

(...



De voor “Waarde- archeologie” aangewezen gronden zijn blijkens artikel 21, behalve voor de andere
daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor het behoud en de bescherming van de
archeologische waarden van de gronden.

Bebouwing

De bouwregels zijn opgenomen in artikel 25 van het bestemmingsplan. Daarbij is in het eerste lid,
voor zover relevant, onder meer bepaald dat

- gebouwen uitsluitend binnen een bouwvlak mogen worden gebouwd;

- ter plaatse van de aanduiding 'bouwhoogte' de bestaande bouwhoogte en kap of dakvorm dient te
worden gehandhaafd, met uitzondering van ondergeschikte onderdelen zoals dakkapellen;

- ter plaatse van de aanduiding 'maximum bouwhoogte' ten hoogste de aangegeven bouwhoogte is
toegestaan;

- de verticale diepte van een ondergronds bouwwerk niet meer dan 7 m mag bedragen.

Blijkens de verbeelding is hier sprake van een maximale bouwhoogte. Deze bedraagt 15 meter.

Bepalingen met betrekking tot maten

Voor de bepaling van de hoogte zijn de volgende artikelen van belang. Op grond van artikel 1.67
wordt onder peil verstaan:

a.voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang direct aan de (openbare) weg grenst: de hoogte van
de kruin van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang;

b.voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst: de hoogte van het
terrein ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerpbestemmingsplan;

c.indien in of op het water wordt gebouwd: het plaatselijk gemiddelde waterpeil.

Blijkens artikel 2, eerste lid, wordt bij de toepassing van de regels de bouwhoogte van een bouwwerk
als volgt gemeten: vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een overig
bouwwerk met uitzondering van ondergeschikte onderdelen, zoals schoorstenen, antennes en naar de
aard daarmee gelijk te stellen onderdelen. siergevels zoals trapgevels, halsgevels, klokgevels en
lijstgevels worden niet meegerekend bij het bepalen van de bouwhoogte.

Blijkens artikel 2, tweede lid, is het toegestaan de in dit plan aangegeven bouwgrenzen te
overschrijden ten behoeve van:

a.stoepen, stoeptreden, funderingen, plinten, pilasters, kozijnen, standleidingen voor hemelwater,
gevelversieringen, wanden van ventilatickanalen, schoorstenen en dergelijke ondergeschikte
onderdelen van gebouwen, mits de overschrijding niet meer bedraagt dan 0,5 m;

b.gevel- en kroonlijsten, overstekende daken en dergelijke onderdelen van gebouwen, mits de
overschrijding niet meer bedraagt dan 10 % van de breedte van de aangrenzende straat en met een
maximum van 1 m. Deze werken mogen niet lager gelegen zijn dan 4,2 m boven de rijweg met
inbegrip van een strook van 0,6 m breedte ter weerzijde van de rijweg, dan wel 2, 2 m boven een fiets-
en/of voetpad;

c.hijsinrichtingen, mits de overschrijding niet meer bedraagt dan 1 m en deze werken niet lager zijn
gelegen dan 5 m boven peil.

Algemene afwijkingsregels

Op grond van artikel 27, eerste lid, kan met een omgevingsvergunning worden afgeweken van

a.de voorgeschreven maten ten aanzien van goothoogten, bouwhoogten, oppervlakten en
bebouwingspercentages met ten hoogste 10%;

b.de bestemmingsbepalingen en toestaan dat het beloop of het profiel van wegen of de aansluiting van
wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de verkeersveiligheid en/of -intensiteit
daartoe aanleiding geeft;

c.de in het plan aangegeven bouwgrenzen voor het realiseren van balkons, luifels, erkers,
buitentrappen of andere ondergeschikte delen van een gebouw tot een maximum van 1,5 m;



d. de in het plan aangegeven hoogten ten behoeve van centrale technische voorzieningen waarvan de
bouwhoogte niet meer dan 3 m mag bedragen en de oppervlakte niet meer mag bedragen dan 20% van
de oppervlakte van het hoofdgebouw.

Op grond van het tweede lid kan het bevoegd gezag daarbij voorwaarden stellen met betrekking tot
de situering en toetsen of geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:

a. het straat- en bebouwingsbeeld;

b. de verkeerssituatie ter plaatse;

c. de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

d. de brandveiligheid en rampenbestrijding;

e. cultuurhistorische waarden.

Onze reactie op het bezwaarschrift
Naar aanleiding van het bezwaarschrift overwegen wij het volgende.

Bepaling van het peil

Omdat het terrein hoogteverschillen kent, heeft de vergunninghouder het terrein laten inmeten. De
resultaten van deze inmetingen zijn bij de aanvraag gevoegd. Het verschil tussen het laagste en het
hoogste punt bedraagt ruim 1 meter. Omdat het terrein in onderlinge samenhang wordt ontwikkeld en
daarbij een gemeenschappelijke kelder wordt gemaakt, die zich uitstrekt over het hele terrein, is voor
de bepaling van de hoogte uitgegaan van het gemiddelde van de metingen. Dit heeft geresulteerd in
een hoogte van NAP + 0,70 meter voor het peil. Overigens blijkt uit de metingen dat de hoogte van de
kruin van de weg ter plaatse van de hoofdingangen naar de blokken I, V en VI (de expeditieweg) deels
gelijk is aan en deels hoger is dan de nu gehanteerde NAP + 0,70 meter. Het gehanteerde peil komt
daarom overeen met het peil conform bestemmingsplan.

Bepaling van de hoogte van het bouwplan

Volgens de doorsnedetekening voor de blokken I en VI bedraagt de hoogte van het gebouw 15,25
meter. Daarbij wordt uitgegaan van een peil van NAP + 1,950 meter. Omdat moet worden uitgegaan
van NAP + 0,70 meter, bedraagt de hoogte ten opzichte van het peil conform bestemmingsplan 16,50
meter.

Op de tekening zijn zonnecollectoren ingetekend. Deze collectoren zijn op grond van artikel 2, aanhef
en zesde lid van bijlage II van het Besluit omgevingsrecht vergunningsvrij. Voor de overige
voorzieningen op het dak geldt dat hier sprake is van centrale technische voorzieningen, waarvan de
hoogte boven bouwhoogte maximaal 3 meter mag bedragen. Hieraan wordt voldaan. De hoogte van
het bouwplan bedraagt daarmee 16,5 meter boven peil, zodat de maximaal toegestane bouwhoogte van
1,50 meter wordt overschreden.

In de doorsnedetekening van blok V wordt uitgegaan van NAP + 0,70 meter als peil. Zoals hieruit
blijkt, bedraagt de hoogte van het gebouw 16,5 meter vanaf peil (hoogte dakrand). Voor de
voorzieningen die daarboven zijn aangebracht, geldt hetzelfde als voor de voorzieningen bij blok I.
Ook voor dit blok geldt daarom dat de maximaal toegestane bouwhoogte met 16,5 meter wordt
overschreden.

Het bestemmingsplan maakt onderscheid tussen “bouwhoogte”, welke blijkens artikel 25.1.1 van het
bestemmingsplan wordt toegepast als de bestaande bouwhoogte moet worden aangehouden, en
“maximale bouwhoogte”, welke in de overige gevalien wordt toegepast. De term “bouwhoogte” wordt
dan ook toegepast om de bestaande situatie vast te leggen en wordt veelal toegepast bij orde-panden
(monumentale en beeldbepalende panden). In alle gevallen geldt dat het bestemmingsplan een
flexibiliteitsbepaling kent, op grond waarvan van de bouwhoogte (bestaand en/of maximaal) mag
worden afgeweken. Het gaat hierbij om een afwijkingsbevoegdheid en niet om een
afwijkingsverplichting. Er wordt daarom van geval tot geval beoordeeld of aan deze bevoegdheid mee
wordt gewerkt.



Ruimtelijke gevolgen van het afwijken van de maximaal toegestane bouwhoogte

De maximaal toegestane bouwhoogte bedraagt 15 meter. Dit komt overeen met vijf (bovengrondse)
bouwlagen. De blokken I, V en VI bestaan allen uit vijf (bovengrondse) bouwlagen, zodat er niet meer
bouwlagen worden gerealiseerd dan binnen het bestemmingsplan mogelijk is. Dat betekent eveneens
dat er niet meer woningen mogelijk worden gemaakt dan binnen het bestemmingsplan mogelijk is.

De hoogte van de blokken heeft te maken met de gemeenschappelijke kelder die onder het terrein
wordt aangebracht. Deze gemeenschappelijke kelder wordt gebouwd om aan de parkeerbehoefte van
de ontwikkelingen op het terrein te voorzien. Dit voorkomt dat het parkeren op maaiveld moet worden
opgelost en draagt ertoe bij dat de buitenruimte op een kwalitatief goede manier kan worden ingevuld.
Hier is dan ook het belang van de afwijking van het bestemmingsplan in gelegen. De stelling van
enkele bezwaarden dat het parkeren onder dek niet geregeld is in het bestemmingsplan en daarom geen
grondslag kan vormen voor de motivering van het besluit, delen wij niet. Alhoewel het ondergronds
parkeren niet verplicht is gesteld in het bestemmingsplan, achten wij het vanuit het oogpunt van een
goede ruimtelijke ordening wel wenselijk dat er zo min mogelijk op maaiveld wordt geparkeerd. Dit
aspect hebben wij daarom bij de afweging betrokken.

Om de gevolgen van de overschrijding van de bouwhoogte voor de directe omgeving te bepalen, is de
ligging van de blokken ten opzichte van de omgeving van belang, evenals de afstand tussen deze
blokken en de omgeving. De blokken zijn gesitueerd langs het spoor. De dichtstbijzijnde woningen
zijn de woningen aan de Van ’t Hoffstraat. Deze woningen zijn gelegen aan de andere zijde van het
spoor, op een afstand van meer dan 50 meter van de te bouwen blokken.

Gelet op de afstand van de te bouwen blokken tot de woningen van bezwaarden heeft de
overschrijding van de maximale bouwhoogte van 1,50 meter geen gevolgen voor de daglichttoetreding
en de bezonning van de omringende bebouwing. Ook het effect op het uitzicht is, gelet op de al
toegestane bouwhoogte van 15 meter, beperkt.

Ten aanzien van de zichtlijn op de Nieuwe Bavo vanaf het Westelijk Tuinbouwgebied overwegen wij
het volgende. In de nu geldende regelgeving is uitsluitend de richtlijn richting de Grote Bavo
opgenomen. In de toekomst overweegt het gemeentebestuur om ook de zichtlijn Elswoutlaan —
Nieuwe Bavo in het bestemmingsplan Binnenduinrand op te nemen. Daarbij zal worden gewerkt met
“focuspunten”. De Nieuwe Bavo is een dergelijk focuspunt. De ontwikkeling bij Plaza-West heeft
enige invloed op het beeld van de Nieuwe Bavo, maar deze invloed is beperkt. De Nieuwe Bavo blijft
als focuspunt behouden. Het silhouet van de Nieuwe Bavo, met de twee torens en de koepel als
beeldbepalende elementen, blijft ook vanuit het Westelijk Tuinbouwgebied herkenbaar aanwezig.

Ruimtelijke gevolgen van de overige afwijkingen van het bestemmingsplan

In de systematiek van de Haarlemse bestemmingsplannen dienen hoofdgebouwen binnen het
bouwvlak te worden gebouwd. Daarbij heeft het bouwvlak altijd de bouwhoogte die voor het
hoofdgebouw toelaatbaar worden geacht. Overige toevoegingen aan het gebouw, zoals aan- en
uitbouwen en balkons, worden gedeeltelijk binnen een andere bestemming (bijvoorbeeld Tuin-2) en
gedeeltelijk door middel van een binnenplanse afwijking mogelijk gemaakt.

In dit geval is sprake van zeer beperkte toevoegingen aan het hoofdgebouw buiten het bouwvlak. Deze
toevoegingen worden gebruikelijk buiten het bouwvlak gesitueerd en stuiten niet op ruimtelijke
bezwaren. Wij zien daarom geen aanleiding om vergunning hiervoor te weigeren.

Bezwaren ten aanzien van de goede ruimtelijke ordening

Gelet op het bovenstaande, hebben wij besloten de gevraagde vergunningen te verlenen, met
toepassing van de gevraagde afwijkingen van het bestemmingsplan. Bezwaarden geven echter aan dat
er vanuit het oogpunt van goede ruimtelijke ordening belemmeringen zijn om de gevraagde
vergunningen te verlenen. Hierover merken wij het volgende op.



Het bestemmingsplan laat woningen op deze locatie toe. Daarbij is geen maximaal aantal woningen
opgenomen. Ook voor het overige gelden er geen eisen ten aanzien van het aantal en de omvang van
de woningen. De noodzaak tot het bouwen van deze woningen hoeft dan ook niet te worden
aangetoond.

Omdat de verleende vergunningen geen extra woningen mogelijk maken ten opzichte van het
bestemmingsplan, kan de verkeersafwikkeling bij de beoordeling van de aanvragen niet aan de orde
komen. Er kan daarom geen verkeersonderzoek worden gegist en de vergunning kan niet op
verkeerskundige gronden worden geweigerd.

De ontwikkelingen bij Plaza-West worden gefaseerd uitgevoerd. Bij elk blok dat wordt vergund, moet
worden aangetoond dat er op dat moment voldoende parkeerplaatsen aanwezig zijn. Er hoeft nu dus
nog geen rekening te worden gehouden met de blokken 2,3 en 4 omdat deze nog niet zijn vergund.
Ook de toekomstige parkeerplaatsen in gebouw 7 mogen nog niet worden meegerekend.

Gelet op de nu vergunde situatie (het bestaande gebouw 8 en de nog te bouwen gebouwen 1,5 en 6 en
de tijdelijke noodwinkel voor de Action), gelet de omvang van het beschikbare het terrein waarop
conform bestemmingsplan parkeerplaatsen mogen worden gerealiseerd en gelet op de al aanwezige en
de vergunde, nog te realiseren parkeerplaatsen in de parkeerplaatsen, is er voldoende parkeerruimte op
het terrein aanwezig voor de nu vergunde blokken 1,5 en 6.

Wel hebben wij geconstateerd dat de informatie over de parkeerplaatsen bij de aanvraag op onderdelen
is verouderd en niet volledig meer aansluit bij de nu vergunde situatie. Wij adviseren de
bezwarencommissie daarom de aanvrager in de gelegenheid te stellen een aangepaste tekening en
berekening in te dienen (uitgaande van de parkeernormen die in de bestreden besluiten zijn
opgenomen) voor de nu vergunde situatie.

Volledigheidshalve merken wij nog het volgende op. Er is uitgegaan van een parkeernorm van 1,4
voor de woningen. Deze norm is gekoppeld aan woningen in het middeldure segment. Gelet op het
bouwplan achten wij het aannemelijk dat de woningen tot dit segment zullen behoren. Wij zijn het
echter met bezwaarden eens dat dit niet zonder meer uit de stukken blijkt. Wij adviseren daarom de
vergunninghouder in de gelegenheid te stellen om aan te geven in welk segment de woningen zullen
worden gebouwd.

Een aantal bezwaarden verwijst naar de vaststelling van hogere waarden voor de hoogst toelaatbare
geluidsbelasting. Hierover merken wij het volgende op. De vergunningen maken geen nieuwe
geluidgevoelige bestemmingen mogelijk. De nieuwe woningen zijn immers reeds mogelijk gemaakt in
het bestemmingsplan. Evenmin wordt voorzien in de aanleg van een niecuwe geluidsbron in de zin van
de Wet geluidhinder. De Wet geluidhinder is daarom op de nu voorliggende aanvragen niet van
toepassing.

Voor zover wordt gesteld dat de geluidsbelasting voor de gevels van Van 't Hoffstraat door de
nieuwbouwplannen over de maximaal vastgestelde waarde heen zouden gaan, overwegen wij het
volgende. Het nu geldende bestemmingsplan maakt het bouwplan, inclusief de 10 %-afwijking, al
mogelijk. Dit aspect kan daarom niet bij de beoordeling worden betrokken. Overigens merken wij op
dat dit onderwerp reeds in het kader van het voorgaande bestemmingsplan (het Uitwerkingsplan EKP)
aan de Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State voorgelegd. De ABRvS heeft hier op 30
maart 2011 uitspraak over gedaan, zie zaaknummer 201000980/1/R1.

Overige bezwaren
Ten aanzien van de overige bezwaren merken wij het volgende op.

De “Regeling omgevingsregime hoofdspoorwegen” is geen regeling waaraan een aanvraag om
omgevingsvergunning kan worden getoetst. Het bouwen van de gebouwen is al toegestaan op grond



van het bestemmingsplan. Het (beperkt) overschrijden van de maximaal toegestane bouwhoogte met
1,50 meter is in dit kader niet relevant.

Er is geen advies van het Hoogheemraadschap van Rijnland nodig, aangezien de bouwplannen passen
binnen het bestemmingsplan (inclusief de 10 %-afwijking). In het kader van artikel 3.8 Wet
ruimtelijke ordening is het Hoogheemraadschap wel betrokken bij de voorbereidingsprocedure van het
bestemmingsplan. De reactie van het Hoogheemraadschap is terug te vinden in paragraaf 7.2.1 van de
toelichting, zie daarnaast ook paragraaf 4.4. onder de watertoets.

Bij de beoordeling van de aanvragen hebben wij ernaar gestreefd het gebied zo integraal mogelijk te
benaderen. Dit is niet volledig mogelijk, omdat de verschillende aanvragen op verschillende data zijn
ingediend en omdat een belangrijke gemeenschappelijke voorziening, blok VII, een eigen uitgebreide
procedure dient te volgen. In de stedenbouwkundige overwegingen wordt naar deze integrale visie
verwezen. Dat neemt niet weg dat de uiteindelijke invulling van deze criteria plaats dient te vinden bij
de beoordeling van blok VII en dat deze, gelet op de zeer beperkte strijdigheden met het
bestemmingsplan, niet kunnen leiden tot een weigering van de nu voorliggende aanvraag.

Op grond van artikel 8 van de Verordening Adviescommissie Ruimtelijke Kwaliteit kan een
opdrachtgever of een gemachtigde ter voorbereiding van een bouwinitiatief vragen om vooroverleg
met de commissie Ruimtelijke Kwaliteit (ARK) om zich voorafgaand aan een bouwaanvraag in een
vroegtijdig stadium op de hoogte te stellen van de van belang zijnde toetsingscriteria, de
beoordelingswijze of beoordelingsruimte. Het is hierbij mogelijk om een ontwerpplan aan de ARK
voor te leggen. De opdrachtgever heeft van deze mogelijkheid gebruik gemaakt, zodat de bedoelde
reactie van de ARK inderdaad is gegeven voordat de bouwaanvraag formeel was ingediend.

De gebouwen 1 en 6 beschikken over een gezamenlijke ondergrondse parkeerkelder. Als gebouw 7
niet wordt vergund, is deze garage bereikbaar via gebouw 6 (inrit) en kan deze weer verlaten worden
via gebouw 1 (uitrit).

Conclusie

Zoals uit het bovenstaande blijkt, zijn wij van mening dat het merendeel van de bezwaarschriften in
behandeling kan worden genomen, maar dat de bezwaren inhoudelijk ongegrond zijn. Wel adviseren
wij de vergunninghouder de stukken met betrekking tot het parkeren te actualiseren en aan te geven
binnen welk prijssegment de woningen zijn voorzien. Het bestreden besluit dient naar ons oordeel dan
ook te worden gehandhaafd, waar nodig met verbetering van de motivering.



Datum

Ons kenmerk
Contactpersoon
Doorkiesnummer
E-mail
Onderwerp

Gemeente Haarlem, DVV

Vergunningen, Toezicht & Handhaving

Retouradres Postbus 511, 2003PB Haarlem

De heer J. Oeldrich
Pijlslaan 107
2014 TM Haarlem

12 juni 2017

2017/108022

mr. A.F. van Heusden-Verhoef

0235113770 (niet op vrijdag)

a.v.heusden@haarlem.nl

aanvullende gegevens parkeren Plaza West, gebouwen I, V en VI

Geachte heer Oeldrich,

Enige tijd geleden heeft de hoorzitting plaatsgevonden met betrekking tot de
gebouwen I, V en VI van Plaza West. Na afloop van de hoorzitting heeft de
vergunninghouder nog enige stukken met betrekking tot het parkeren aan ons
overlegd. Hierbij sturen wij u een afschrift van deze stukken toe.

Wij stellen u hierbij in de gelegenheid om wuiterlijk op 21 juni 2017 uw reactie op
deze stukken aan ons door te geven. Zowel deze stukken als de reacties daarop,
zullen burgemeester en wethouders bij de besluitvorming betrekking.

U kunt uw reactie onder vermelding van bovengenoemd kenmerk en onderwerp
sturen naar Burgemeester en wethouders van Haarlem, Postbus 511, 2003 PB
Haarlem of mailen naar bovengenoemd mailadres.

Een afschrift van deze brief sturen wij aan de mede-ondertekenaars van het
bezwaarschrift.

Met vriendelijke groet,
Namens burgemeester en wethouders van Haarlem,

Mr. HH.T. de Boer,
Hoofd afdeling Vergunningen, Toezicht & Handhaving

Gaarne bij beantwoording ons kenmerk vermelden.
Bezoekadres: Zijlvest 39, Haarlem
www.haarlem.nl
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vy, LEEFRUIMTE E-mail: info@rho.nl
Onderwerp: Parkeerbehoefte Plaza West — Haarlem
Datum: 12 mei 2017
Referte: R.F. Smit
Aanleiding

Naar aanleiding van ingekomen bezwaren en gewijzigde uitgangspunten, is een nieuwe parkeerberekening
gemaakt. Deze berekening is gemaakt op basis van het actuele programma van Plaza West.

Deze memo bevat een beschrijving van de gehanteerde uitgangspunten en een toelichting op de berekende
parkeerbehoefte per gebouw. Hiervoor wordt ter verduidelijking verwezen naar:

- Bijlage 1: Programma Plaza West;
- Bijlage 2: Parkeerbehoefte en parkeerbalans per gebouw;
- Bijlage 3: Parkeerbehoefte en parkeerbalans alle gebouwen samen

Parkeerbehoefte per gebouw

Uitgangspunten

Per gebouw wordt een omgevingsvergunning aangevraagd waardoor de parkeerbehoefte per gebouw is
doorgerekend op basis van het aangeleverde programma. Er is gebruik gemaakt van de parkeernormen van de
gemeente Haarlem. Het document, ‘Beleidsregels parkeernormen Gemeente Haarlem 2015’, bevat de
vastgestelde parkeernormen van de gemeente Haarlem die zijn gehanteerd. Deze normen zijn weer {deeis})
gebaseerd op kencijfers van het CROW zoals opgenomen in het ASVV 2014.

De gemeente Haarlem hanteert een gebiedsgerichte benadering per functie. Dat betekent dat de parkeernorm
afhankelijk is van de locatie in Haarlem. Het gaat om de gebieden centrum, schil en rest bebouwde kom. Het
Plaza West-terrein valt in het gebiedstype ‘schil’.

Voor de appartementen en (kamer)studio’s is afhankelijk van het type uitgegaan van de gemeentelijke normen
voor een ‘woning goedkoop’, ‘woning midden’ of ‘woning duur’. Voor de Albert Heijn, de Aldi, de Action, de Etos
+ Gall & Gall en de overige winkels, zijn de gemeentelijk normen voor een ‘wijk, buurt en dorpscentra’ toegepast.
Voor de sportschool is de gemeentelijke norm voor een ‘dansstudio/sportschool’ toegepast en voor het
speelparadijs de gemeentelijk norm voor ‘overdekte speeltuin-/hal’.

De normatieve berekening van de parkeerbehoefte per gebouw impliceert dat het piekmoment van alle functies
samenvalt en geen dubbelgebruik van parkeerplaatsen mogelijk is. In praktijk hoeft dit niet het geval te zijn. De
parkeerplaatsen voor een afzonderlijk gebouw kunnen waar mogelijk dubbel gebruikt worden door de functies
in het gebouw. Daarom dient bij het berekenen van de parkeerbehoefte ook rekening gehouden te worden met
de aanwezigheidspercentages per functie. Zodoende is per gebouw een parkeerbalans opgesteld.

Omdat het document ‘Beleidsregels parkeernormen Gemeente Haarlem 2015’ geen regels bevat omtrent
aanwezigheidspercentages, is aansluiting gevonden bij de meest actuele cijfers van het CROW (publicatie 317).
De in dit document opgenomen aanwezigheidspercentages onderscheiden de aanwezigheid per functie. Voor de
woningen is uitgegaan van de hierin vermelden percentages voor ‘woningen bewoners’ en ‘woningen
bezoekers’. Voor de Albert Heijn en de Aldi is uitgegaan van de opgenomen functie ‘supermarkt’. Daarnaast is
voor de Action, Etos + Gall & Gall en de overige winkels uitgegaan van de opgenomen functie ‘detailhandel’. Het



aanwezigheidspercentage voor een fitnesscentrum is ontleend aan de functie ‘sportfuncties binnen’. De
aanwezigheidspercentages voor een kinderspeelparadijs zijn niet bekend. Voor andere recreatieve parken die
ook op kinderen gericht zijn (zoals dierenparken en attractieparken) is bekend dat ongeveer de helft van het
aantal bezoekers in het weekend komt, met gemiddeld circa 20% op een zaterdag en circa 30% op een zondag.
Dit blijkt uit de achtergrondinformatie voor dergelijke functies die is opgenomen in publicatie 272, CROW 2008.
Hiermee is het piekmoment een zondag. Aangenomen is dat op andere dagen het aantal bezoekers gelijk
verdeeld is over de week, wat neerkomt op circa 10% van het aantal bezoekers. Zodoende is op de zondag 100%
aanwezig, op een zaterdag 67% (etmaalpercentage zaterdag 20% ten opzichte van etmaalpercentage zondag
30%) en op een doordeweekse dag 33% (10%/30%). Voor de middagperiode op een doordeweekse dag wordt
uitgegaan van 100% bezetting, in verband met de woensdagmiddag, waarop kinderen vrij zijn van school.

Parkeerbehoefte gebouw 1

In gebouw 1 komen 105 appartementen (type middel-duur). Op basis van de parkeernorm van 1,4 pp/eenheid
(waarvan 1,1 bewonersparkeren en 0,3 bezoekersparkeren) zijn voor deze woningen 147 parkeerplaatsen nodig.
Omdat bewoners- en bezoekersparkeren uitwisselbaar zijn is de parkeerbehoefte op het drukste moment
(werkdag avond) afgerond 130 parkeerplaatsen.

Parkeerbehoefte gebouw 2

In gebouw 2 komen 54 appartementen (type middel-duur). Op basis van de parkeernorm van 1,4 pp/eenheid
(waarvan 1,1 bewonersparkeren en 0,3 bezoekersparkeren) zijn voor deze woningen afgerond 76
parkeerplaatsen nodig. Omdat bewoners- en bezoekersparkeren uitwisselbaar zijn is de parkeerbehoefte op het
drukste moment (werkdag avond) afgerond 65 parkeerplaatsen.

Parkeerbehoefte gebouw 3

In gebouw 3 komen 24 appartementen (type middel-duur) en 134 studio’s (type middel-duur). Op basis van de
parkeernorm van 1,4 pp/eenheid (waarvan 1,1 bewonersparkeren en 0,3 bezoekersparkeren) zijn voor deze
woningen afgerond 222 parkeerplaatsen nodig. Omdat bewoners- en bezoekersparkeren uitwisselbaar zijn is de
parkeerbehoefte op het drukste moment (werkdag avond) afgerond 195 parkeerplaatsen.

Parkeerbehoefte gebouw 4

In gebouw 4 komen 24 appartementen (type middel-duur). Op basis van de parkeernorm van 1,4 pp/eenheid
(waarvan 1,1 bewonersparkeren en 0,3 bezoekersparkeren) ziijn voor deze woningen afgerond 34
parkeerplaatsen nodig. Omdat bewoners- en bezoekersparkeren uitwisselbaar zijn is de parkeerbehoefte op het
drukste moment (werkdag avond) afgerond 30 parkeerplaatsen.

Parkeerbehoefte gebouw 5

In gebouw 5 komen 96 appartementen (type middel-duur), een Action (1146 m2 bvo) en overige winkels (2470
m2 bvo). Op basis van de parkeernorm van 1,4 pp/eenheid voor de woningen (waarvan 1,1 bewonersparkeren
en 0,3 bezoekersparkeren) en 2,5 pp/100 m2 bvo voor de Action en overige winkels, is voor gebouw 5 de
parkeerbehoefte afgerond 225 parkeerplaatsen. Omdat de parkeerplaatsen voor de functies in gebouw 5
onderling uitwisselbaar zijn is de parkeerbehoefte op het drukste moment 173 parkeerplaatsen (koopavond).

Parkeerbehoefte gebouw 6

In gebouw 6 komen 105 appartementen (type middel-duur). Op basis van de parkeernorm van 1,4 pp/eenheid
(waarvan 1,1 bewonersparkeren en 0,3 bezoekersparkeren) zijn voor deze woningen afgerond 147
parkeerplaatsen nodig. Omdat bewoners- en bezoekersparkeren uitwisselbaar zijn is de parkeerbehoefte op het
drukste moment (werkdag avond) afgerond 130 parkeerplaatsen.

Parkeerbehoefte gebouw 8

In gebouw 8 komen 21 appartementen (type duur), 44 kamerstudio’s (type goedkoop), een Albert Heijn (2000
m2 bvo), een Aldi (900 m2 bva), een Etos / Gall & Gall (1100 m2 bvo), een sportschool {1900 m2 bvo) en een
speelparadijs (2200 m2 bvo). Op basis van de parkeernorm van 1,7 pp/eenheid voor de woningen type duur
(waarvan 1,4 bewonersparkeren en 0,3 bezoekersparkeren) en 1,2 voor de woningen type goedkoop (waarvan
0,9 bewonersparkeren en 1,2 bezoekersparkeren) is de parkeerbehoefte voor de woningen doorgerekend.




Daarnaast is uitgegaan van een norm van 2,5 pp/100 m2 bvo voor de Albert Heijn, Etos / Gall & Gall. Voor de
sportschool is uitgegaan van een norm van 2 pp/100 m2 en voor het speelparadijs van 3 pp/100 m2. De
normatieve parkeerbehoefte komt hiermee uit op afgerond 289 parkeerplaatsen.

Omdat de parkeerplaatsen voor de functies in gebouw 8 onderling uitwisselbaar zijn is de parkeerbehoefte op
het drukste moment 233 parkeerplaatsen (zaterdagmiddag).

Totaal

Ondanks dat er voor de gebouwen apart moet worden voorzien in de parkeerbehoefte, is er voor de volledigheid
ook gekeken naar de parkeerbehoefte op het drukste moment voor alle gebouwen samen. Met dubbelgebruik
zijn er op de drukste momenten (koopavond) dan 847 parkeerplaatsen nodig.



Bijlage 1. Programma Plaza West



Programma Plaza West Haarlem

Gebouw NR.

01

02

03

04

05

06

07

07A

o8

MV

Omschrijving

Woongebouw + Parkeerkelder
Appartementen 105 stuks
Parkeerkelder 80 stuks parkeervakken

Woongebouw + Parkeerkelder
Appartementen 54 stuks
Parkeerkelder 58 stuks parkeervakken

Woongebouw
Appartementen 24 stuks
Studio's 134 stuks

Parkeerkelder 14 stuks parkeervakken

Woongebouw + Parkeerkelder
Appartementen 24 stuks
Parkeerkelder 6 stuks parkeervakken

Woongebouw + Commerciele plint + Parkeerkelder

Appartementen 96 stuks
Action 1146 m2
Overige winkels 2470 m2

Parkeerkelder 96 stuks parkeervakken

Woongebouw + Parkeerkelder
Appartementen 105 stuks
Parkeerkelder 78 stuks parkeervakken

Parkeerkelder

Parkeerkelder 216 stuks parkeervakken

Parkeerkelder

Parkeerkelder 135 stuks parkeervakken

Woongebouw + Commerciele plint + Parkeerkelder

Appartementen 21 stuks
Kamerstudio's 44 stuks
Albert Heijn 2000 m2
Etos / Gall & Gall 1100 m2
Aldi 900 m2
Sportschool 1900 m2
Speelparadijs 2200 m2

Parkeerkelder 80 stuks parkeervakken

Maaiveld Parkeren

Parkeerplekken 230 stuks parkeervakken

Categorie

middel-duur
nvt.

middel-duur
nvt.

middel-duur
middel-duur
nvt.

middel-duur
nvt.

middel-duur
nvt.
nvt.
nvt.

middel-duur
nvt.

nvt.

nvt.

duur
goedkoop
nvt.
nvt.
nvt.
nvt.
nvt.
nvt.

nvt.



Bijlage 2. Parkeerbehoefte en parkeerbalans per gebouw



Gebouw 1

Functie Aantal Categorie P-Norm
Appartementen 105 middel-duur 1,1 bewoners
03 bezoekers
l . p-behoefte
Berekening parkeerbehoefte norm normatief werkdag zaterdag zondag | werkdag zaterdag zondag
ochtend | middag avond | koopavond nacht middag avond middag | ochtend | middag avond koopavond nacht middag avond middag
Appar bewoners 105|eenheden 1,1 1155 50% 50% 90% 80% 100% 60% 80% 70% 57,8 57,8 104,0 92,4 115,5 69,3 92,4 80,9
Appartementen bezoekers 105|eenheden 0,3 31,5 10% 20% 80% 70% 0% 60% 100% 70%! 3,15 6,3 25,2 22,05 0 18,9 31,5 22,05
Totaal 147,0] 60,9 64,1 129,2 114,5 115,5 88,2 123,9 102,9




Gebouw 2

Functie Aantal Categorie P-Norm
Appartementen 54 middel-duur 1,1 bewaners
0,3 bezoekers
. p-behoefte
Berekening parkeerbehoefte norm . werkdag zaterdag zondag | werkdag zaterdag zondag
normatief
ochtend| middag avond| koopavond nacht middagl avond| middag] ochtend]| middag] avond| koopavond nacht| middag avond middag
Appartementen bewoners 54|eenheden 1,1 59,4 50% 50% 90% 80% 100% 60% 80% 70% 29,7 29,7 53,5 47,5 59,4 35,6 47,5 41,6
Appartementen bezoekers 54|eenheden 0,3 16,2 10% 20% 80% 70% 0% 60% 100% 70% 1,62 3,24 12,96 11,34 0 9,72 16,2 11,34
Totaal 75,6 31,3 32,9 66,4 58,9 59,4 45,4 63,7 52,9




Gebouw 3

Functie Aantal Categorie P-Norm
Appartementen 24 middel-duur 1,1 bewoners
0,3 bezoekers
Studio's 134 middel-duur 1,1 bewoners
0,3 bezoekers
. p-behoefte
Berekening parkeerbehoefte norm R werkdag zaterdag zondag | werkdag zaterdag zondag
normatief
koopavon
ochtend| middag avond d nacht] middag avond| middag] ochtend| middag avond| koopavond nacht| middag avond| middag|
Appartementen bewoners 24|eenheden 1,1 26,4 50% 50% 90% 80% 100% 60% 80% 70% 13,2 13,2 23,8 21,1 26,4 15,8 21,1 18,5
Appartementen bezoekers 24|eenheden 0,3 7,2 10% 20% 80% 70% 0% 60% 100% 70% 0,72 1,44 5,76 5,04 0 4,32 7,2 5,04
Studio's bewoners 134|eenheden 1,1 147,4 50% 50% 90% 80% 100% 60% 80% 70% 73,7 73,7 132,7 1179 147,4 88,4 117,9 103,2
Studio's bezoekers 134|eenheden 0,3 40,2 10% 20% 80% 70% 0% 60% 100% 70%)| 4,02 8,04 32,16 28,14 0 24,12 40,2 28,14
Totaal 221,2 91,6 96,4 194,3 172,2 173,8 132,7 186,4 154,8]




Gebouw 4

Functie Aantal Categorie P-Norm
Appartementen 24 middel-duur 11 bewoners
0,3 bezoekers
i p-behoefte
Berekening parkeerbehoefte norm N werkdag zaterdag zondag | werkdag zaterdag zondag
normatief
ochtenc| middag| avond| koopavond nacht| middag avond middaﬂ ochtend middag avond| koopavond nacht| middag avond| middag
Appartementen bewoners 24|eenheden 1,1 26,4 50% 50% 90% 80% 100% 60% 80% 70% 13,2 13,2 23,8 21,1 26,4 15,8 21,1 18,5
Appartementen bezoekers 24|eenheden 0,3 7,2 10% 20% 80% 70% 0% 60% 100% 70% 0,72 1,44 5,76 5,04 0 4,32 7,2 5,04
Totaal 33,6 13,9 14,6 29,5 26,2 26,4 20,2 28,3 23,5




Gebouw 5

Functie Aantal Categorie P-Norm
Appartementen 96 middel-duur 11 bewoners
0,3 bezoekers
Action 1146 m2 bvo 2,5
Overige Winkels 2470 m2 bvo 2,5
| . p-behoefte
Berekening parkeerbehoefte norm ) werkdag zaterdag zondag | werkdag zaterdag zondag
normatief
ochtenc middag avond| koopavond nacht middag avond middag| ochtend middag avond| koopavond nacht| middag! avond middag|
Appartementen_bewoners 96/eenheden 1,1 105,6 50% 50% 90% 80% 100% 60% 80% 70% 52,8 52,8 95,0 84,5 105,6 63,4 84,5 73,9
Appartementen bezoekers 96|eenheden 0,3 28,8 10% 20% 80% 70% 0% 60% 100% 70% 2,88 5,76 23,04 20,16 0 17,28 28,8 20,16
Action 1146|m2 bvo 2,5 28,65 30% 60% 10% 75% 0% 100% 0% 0% 8,6 17,2 2,9 21,5 0 28,7 0,0 0,0!
Overige winkels 2470|m2 bvo 2,5 61,75 30% 60% 10% 75% 0% 100% 0% 0% 18,525 37,05 6,175 46,3125 0 61,75 0 0
Totaal 224,8 82,8 112,8 127,1 172,4 105,6 171,0 113,3 94,1




Gebouw 4

Functie Aantal Categorie P-Norm
Appartementen 105 middel-duur 11 bewoners
0,3 bezoekers
. p-behoefte
Berekening parkeerbehoefte norm R werkdag zaterdag zondag | werkdag zaterdag zondag
normatief
koopavon
ochtend|  middag avond d nacht| middag avond middﬁ ochtend] middag avond| koopavond nacht| middag avond| middag]|
Appartementen bewoners 105{eenheden 1,1 115,5 50% 50% 90% 80% 100% 60% 80% 70% 57,8 57,8 104,0 92,4 115,5 69,3 92,4 80,9
Appartementen bezoekers 105 |eenheden 0,3 31,5 10% 20% 80% 70% 0% 60% 100% 70% 3,15 6,3 25,2 22,05 0 18,9 31,5 22,05
Totaal 147,0 60,9 64,1 129,2 114,5 115,5 88,2 123,9 102,9




Gebouw 8

Functie Aantal Categorie P-Norm
Appartementen 21 duur 1,2 bewoners
0,3  bezoekers
kamerstudio's 44 Goedkoop 0,9  bewoners
0,3  bezoekers
Albert Heijn 2000 m2 bvo 2,5
Aldi 900 m2 bvo 2,5
Etos / Gall & Gall 1100 m2 bvo 2,5
Sportschool 1900 m2 bvo 2
Speelparadijs 2200 m2 bvo 3
. p-behoefte
Berekening parkeerbehoefte norm ) werkdag zaterdag zondag | werkdag zaterdag zondag
normatief
ochtend middag avond| koopavond nacht| middag avond middag] ochtend middag avond| koopavond nacht| middag avond| middag|
Appartementen bewoners 21|eenheden 1,2 25,2 50% 50% 90% 80% 100% 60% 80% 70% 12,6 12,6 22,7 20,2 25,2 15,1 20,2 17,6
Appartementen bezoekers 21|eenheden 0,3 6,3 10% 20% 80% 70% 0% 60% 100% 70%! 0,63 1,26 5,04 4,41 0 3,78 6,3 4,41
Kamerstudio's bewoners 44|eenheden 0,9 39,6/ 50% 50% 90% 80% 100% 60% 80% 70% 19,8 19,8 35,6 31,7 39,6 23,8 31,7 27,7
Kamerstudio's bezoekers 44 |eenheden 0,3 13,2 10% 20% 80% 70% 0% 60% 100% 70% 1,32 2,64 10,56 9,24 0 7,92 13,2 9,24
Albert Heijn 2000{m2 bvo 2,5 50 30% 60% 40% 80% 0% 100% 40% 0% 15,0 30,0 20,0 40,0 0 50,0 20,0 0,0
Aldi 900|m2 bvo 2,5 22,5 30% 60% 40% 80% 0% 100% 40% 0% 6,8 13,5 9,0 18,0 0 22,5 9,0 0,0
Etos / Gall & Gall 1100{m2 bvo 2,5 27,5 30% 60% 10% 75% 0% 100% 0% 0% 8,25 16,5 2,75 20,625 0 27,5 0 0
Sportschool 1900|{m2 bvo 2 38 50% 50% 100% 100% 0% 100% 100% 75% 19,0 19,0 38,0 38,0 0 38,0 38,0 28,5
Speelparadijs 2200{m2 bvo 3 66 33% 33% 33% 10% 0% 67% 0% 100% 21,78 21,78 21,78 6,6 0 44,22 0 66
Totaal 288,3 105,1 137,1 165,5 188,7 64,8 232,8 138,3 153,5




Bijlage 3. Parkeerbehoefte en parkeerbalans alle gebouwen samen



Gebouw 1,2,3,4,5,6 en 8 samen

Berekening parkeerbehoefte norm p-behogﬁe werkdag zaterdag zondag | werkdag zaterdag zondag
normatief
ochtend | middag avond koopavond nacht middag avond middag | ochtend | middag avond koopavond nacht middag avond middag

Appartementen bewoners 105 |eenheden 1,1 115,5 50% 50% 90% 80% 100% 60% 80% 70% 57,8 57,8 104,0 92,4 115,5 69,3 92,4 80,9
Appartementen bezoekers 105 |eenheden 0,3 31,5 10% 20% 80% 70% 0% 60% 100% 70% 3,15 6,3 25,2 22,05 0 18,9 31,5 22,05
Appartementen_bewoners 54|eenheden 1,1 59,4 50% 50% 90% 80% 100% 60% 80% 70%! 29,7 29,7 53,5 47,5 59,4 35,6 47,5 41,6
Appartementen bezoekers 54|eenheden 0,3 16,2 10% 20% 80% 70% 0% 60% 100% 70% 1,62 3,24 12,96 11,34 0 9,72 16,2 11,34
Appartementen bewoners 24|eenheden 1,1 26,4 50% 50% 90% 80% 100% 60% 80% 70% 13,2 13,2 23,8 21,1 26,4 15,8 21,1 18,5
Appartementen bezoekers 24|eenheden 0,3 7,2 10% 20% 80% 70% 0% 60% 100% 70% 0,72 1,44 5,76 5,04 0 4,32 7,2 5,04
Studio's bewoners 134 |eenheden 1,1 147,4 50% 50% 90% 80% 100% 60% 80% 70% 73,7 73,7 132,7 117,9 147,4 88,4 117,9 103,2
Studio's bezoekers 134 |eenheden 0,3 40,2 10% 20% 80% 70% 0% 60% 100% 70% 4,02 8,04 32,16 28,14 0 24,12 40,2 28,14
Appartementen_bewoners 24|eenheden 1,1 26,4 50% 50% 90% 80% 100% 60% 80% 70% 13,2 13,2 23,8 21,1 26,4 15,8 21,1 18,5
Appartementen bezoekers 24|eenheden 0,3 7,2 10% 20% 80% 70% 0% 60% 100% 70% 0,72 1,44 5,76 5,04 0 4,32 7,2 5,04
Appartementen bewoners 96 |eenheden 1,1 105,6 50% 50% 90% 80% 100% 60% 80% 70% 52,8 52,8 95,0 84,5 106 63,4 84,5 73,9
Appartementen bezoekers 96 [eenheden 0,3 28,8 10% 20% 80% 70% 0% 60% 100% 70% 2,88 5,76 23,04 20,16 0 17,28 28,8 20,16
Action 1146 {m2 bvo 2,5 28,7 30% 60% 10% 75% 0% 100% 0% 0% 8,6 17,2 2,9 21,5 0,0 28,7 0,0 0,0
Overige winkels 2470|m2 bvo 2,5 61,75 30% 60% 10% 75% 0% 100% 0% 0% 18,525 37,05 6,175 46,3125 0 61,75 0 0
Appart bewoners 105 |eenheden 1,1 115,5 50% 50% 90% 80% 100% 60% 80% 70% 57,8 57,8 104,0 92,4 115,5 69,3 92,4 80,9
Appartementen bezoekers 105 {eenheden 0,3 31,5 10% 20% 80% 70% 0% 60% 100% 70%! 3,15 6,3 25,2 22,05 0 18,9 31,5 22,05
Appartementen bewoners 21|eenheden 1,2 25,2 50% 50% 90% 80% 100% 60% 80% 70% 12,6 12,6 22,7 20,2 25,2 15,1 20,2 17,6/
Appartementen bezoekers 21|eenheden 0,3 6,3 10% 20% 80% 70% 0% 60% 100% 70% 0,63 1,26 5,04 4,41 0 3,78 6,3 4,41
|Kamerstudio's bewoners 44eenheden 0,9 39,6 50% 50% 90% 80% 100% 60% 80% 70% 19,8 19,8 35,6 31,7 40 23,8 31,7 27,7
Kamerstudio's bezoekers 44 |eenheden 0,3 13,2 10% 20% 80% 70% 0% 60% 100% 70% 1,3 2,6 10,6 9,2 0 79 13,2 9,2
Albert Heijn 2000{m2 bvo 2,5 50 30% 60% 40% 80% 0% 100% 40% 0% 15 30 20 40 0 50 20 0
Aldi 900|m2 bvo 2,5 22,5 30% 60% 40% 80% 0% 100% 40% 0% 6,8 13,5 9,0 18,0 0 22,5 9,0 0,0
Etos / Gall & Gall 1100{m2 bvo 2,5 27,5 30% 60% 10% 75% 0% 100% 0% 0% 8,25 16,5 2,75 20,625 0 27,5 0 0
Sportschool 1900[m2 bvo 2 38 50% 50% 100% 100% 0% 100% 100% 75% 19 19 38 38 0 38 38 28,5
Speelparadijs 2200{m2 bvo 3 66 33% 33% 33% 10% 0% 67% 0% 100% 21,78 21,78 21,78 6,6 0 44,22 0 66
Totaal 1137,5 446,6 521,9 841,2 847,3 661,0 778,5 771,9 684,7




Aan

Van
Sector/Afdeling

Doorkiesnummer
E-mail

Datum
Onderwerp

Gemeente Haarlem

Memo

Burgemeester en wethouders

Angelique van Heusden
DVV/VTH

023-511 3770

a.v.heusden@haarlem.nl

23 juni 2017

Beslissing op bezwaar, Plaza West gebouwen I, V en VI

Aanleiding

De bezwarencommissie heeft advies uitgebracht over de bezwaren tegen de
verleende omgevingsvergunningen voor de gebouwen I, V en VIvan de
ontwikkeling Plaza West aan de Westergracht.

Tijdens de bezwarenprocedure heeft een mailwisseling/uitwisseling van
standpunten plaatsgevonden met betrekking tot aanvullende parkeergegevens die de
aanvrager met een aantal van de omwonenden heeft besproken. Bij controle bleek
echter dat deze stukken mogelijk niet met alle bezwaarmakers zijn gedeeld door de
vergunninghouder. De stukken zijn daarom alsnog naar alle bezwaarmakers
opgestuurd, met de mogelijkheid om daarop te reageren.

Toevoegen van de tekening aan de beslissing op bezwaar

De aanvullende gegevens bestaan uit een tekening en een berekening. De
berekening is niet volledig juist, aangezien de bezoekersparkeerplaatsen dubbel
worden gerekend. De berekening kan daarom niet aan de beslissing op bezwaar
worden verbonden. Dit is echter ook minder relevant, omdat aan de hand van de
tekening kan worden berekend dat voldoende parkeerplaatsen op het eigen terrein
worden gerealiseerd.

Geadviseerd wordt de tekening met betrekking tot het aantal parkeerplaatsen in de
openbare ruimte aan de beslissing op bezwaar te verbinden en deze in de plaats te

stellen van daarmee eerder ingediende parkeergegevens, voor zover deze afwijken
van de nu voorliggende tekeningen.

Aanvulling op de beslissing op het bezwaar

Het college besluit aanvullend op het advies van de bezwarencommissie de
tekeningen “Parkeerbalans Totaalplan” d.d. 15 mei 2017 met het nummer 2635 aan
de vergunning te verbinden ter vervanging van de “Tekening telmodel parkeren
tijdelijke situatie” d.d. 29-07-2016. De berekening “Parkeerbehoefte” d.d. 16-09-

Zijlvest 39 * Telefoon | telefax
www.haarlem.nl
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2016 komt te vervallen, omdat deze op de gehele ontwikkeling betrekking heeft en
wordt vervangen door de motivering in het advies van de bezwarencommissie.
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Kopie aan
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Juridische Zaken
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Mevrouw J. Oeldrich
Pijlslaan 107
Haarlem

VERZONDEN 2 8 JUNI 2017

2017/107832

C.W. Baars
023-5114627
whbaars@haarlem.nl
dvv/vth/a. van heusden
bezwaarschrift
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Geachte mevrouw Oeldrich,

U heeft bij brief van 20 februari 2017 samen met een andere persoon een
bezwaarschrift ingediend tegen het besluit namens het college van burgemeester en
wethouders genomen van 17 januari 2017, nr. 2016-05314, waarbij aan Plaza West
Haarlem B.V. een omgevingsvergunning is verleend voor het bouwen van 105
appartementen en een parkeerkelder (Gebouw I Plaza West ).

Naar aanleiding van deze bezwaarschriften en de andere bezwaarschriften die tegen
deze bestuiten zijn ingediend, heeft het college van burgemeester en wethouders op 27
juni 2017 besloten om:

1. de bezwaren ongegrond te verklaren,

2. de bestreden besluiten te handhaven met inachtneming van het volgende:

- de tekeningen “Parkeerbalans Totaalplan” en “Parkeerbalans — Gebouw
01,05,06 & 08”, projectnummer 2635 d.d. 15 mei 2017, worden aan de
vergunningen verbonden ter vervanging van de “Tekening telmodel parkeren
tijdelijke situatie” d.d. 29-07-2016,

- de berekening “Parkeerbehoefte d.d. 16-09-2016" komt te vervallen,

- het college baseert haar besluit met betrekking tot de parkeerbehoefte op de
motivering in het advies van de Adviescommissie voor bezwaarschriften.

Dit besluit is gebaseerd op de bijgaande adviezen van de Adviescommissie voor
bezwaarschriften van 2 juni 2017 en het aanvullend ambtelijk advies van 23 juni
2017. Met deze adviezen en de overwegingen die aan deze adviezen ten grondslag
liggen, stemt het college in.

Het college heeft bij haar besluit ook rekening gehouden met de reacties van een aantal
bezwaarden over het aanvullende document dat de vergunninghouder na de door de
commissie gehouden hoorzitting heeft ingediend. Dit betreft het document
“Parkeerbalans-Totaalplan” en “Parkeerbalans — Gebouw 01,05,06 & 08~

Gaarne bij beantwoording ons kenmerk vermelden.
Bezoekadres: Zijlvest 39, 201| VB Haarlem
www haarlem.nl
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projectnummer 2635 d.d. 15 mei 2017. Dit document is bijgevoegd en is aan de
vergunningen verbonden.

De behandelend ambtenaar heeft dit document bij brief van 12 juni 2017 aan alle
indieners van bezwaarschriften toegezonden.

Ik vertrouw u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.

Hoogachtend,
Het college van burgemeester en wethouders van Haarlem,
namens deze, i

T

Cfr RBrackem, T =
Teamcodrdinator Rechtsbescherming,
Afdeling Juridische Zaken.

Tegen deze beslissing kan beroep worden ingesteld bij de Rechtbank Noord-
Holland, sector bestuursrecht, postbus 1621, 2003 BR Haa rlem. Het beroep behoort
binnen 6 weken na de dag waarop het besluit is bekendgemaakt te zijn ingediend,
dient te zijn ondertekend en tenminste in te houden de naam en het adres van de
indiener, de dagtekening, een omschrijving van het besluit waartegen het beroep is
gericht en de gronden van het beroep. Zo mogelijk dient een afschrift van het
besluit waarop het beroep betrekking heeft te worden meegezonden.

De behandelende afdeling indien beroep wordt ingesteld, is de afdeling juridische
zaken (tel. 5114616).

U kunt ook digitaal beroep instellen bij genoemde rechtbank via

hittp:/loket. rechtspraak. nl/bestuursrecht. Daarvoor moet u wel beschikken over een
elektronische handtekening (DigiD). Kijk op de genoemde site voor de precieze
voorwaarden.



Kenmerk nr. 2017/103470 e.a.

Adviescommissie voor bezwaarschriften op het gebied van ruimtelijke ontwikkeling en overige
zaken.

Advies van de commissie over de bezwaarschriften tegen de besluiten namens het college van
burgemeester en wethouders genomen van 17 januari 2017, ars. 2016-05312, 2016-05314 en 2016-
05315, waarbij aan Plaza West Haarlem B.V. omgevingsvergunningen zijn verleend voor

1. Het bouwen van 105 appartementen en een parkeerkelder (Gebouw I Plaza West ),

2. Het bouwen van 105 appartementen en een parkeerkelder (Gebouw VI Plaza West ) en

3. Het bouwen van 96 appartementen, commerciéle ruimte en een parkeerkelder (Gebouw V Plaza
West).

Bezwaarschriften zijn ingediend door:

- Stichting Westelijk Tuinbouwgebied Haarlem, bij brieven van 22 februari 2017, nrs.
2017/103470, 103471 en 103472,

- D. Versluis e.a. bij brieven van 26 februari 2017, nrs. 2017/107835, 107836 en 108027,

- P. Smit e.a. bij brieven van 18 en 24 februari 2017, nrs. 2017/108023, 108025 en 108026,
- J. Oeldrich e.a. bij brieven van 20 februari 2017, nrs. 2017/107832, 108022 en 110291,

- P. Smit e.a. bij brieven van 17 februari 2017, nrs. 2017/107833 en 107834.

De commissie heeft advies uitgebracht in de volgende samenstelling:
- mevrouw E. Bouma, voorzitter,

- mevrouw mr M.T. Vesseur, lid,

- de heer mr C.W. Baars, secretaris.

LA. Hoorzitting:

De commissie heeft op 12 april 2017 een hoorzitting gehouden waarvoor de indieners van de
bezwaarschriften, hierna genoemd “de bezwaarden”, de vergunninghouder en de behandelend ambtenaar
zijn uitgenodigd.

Op de hoorzitting zijn verschenen:

- M. van den Berg, D. Dijkstra, R. Fransen, W. Gerlagh, F.C. de Haan, J. Oeldrich-Veen,

M.E. Raijmakers, J. Smitskamp, D. Sprong, D. Versluis, J. Vlegels en J.J. van Westerhoven, de
bezwaarden,

- de heer A.J. Kleinjan, vergunninghouder, en de heer mr. V.J. Leijh,

- mevrouw A.F. van Heusden, behandelend ambtenaar van de afdeling vergunningen, toezicht en
handhaving, de heer S. Bosma van de afdeling openbare ruimte, groen en verkeer en de heren H.J.M. Rots
en A.W. Smal van de gemeente Haarlem.

Op de hoorzitting is — zakelijk weergegeven — het volgende gezegd:

De heer Sprong:

Hij overlegt een document “Statement Toelichting bezwaar enz. .

De vergumninghouder doet weinig moeite om kennis te maken.

De bewoners worden onvoldoende geinformeerd. Zij voelen zich niet gehoord. Communicatie over
onderwerpen die met de bouw te maken hebben, ontbreekt.

Omdat de plannen gefaseerd worden ingediend, kan geen integraal beeld worden gevormd.

De onderzoeken die zijn gedaan, zijn niet meer relevant voor de huidige plannen.

De verkeerssituatie is niet opgelost.

Omwonenden maken zich zorgen over de verkeersafwikkeling.

Het complex wordt te hoog en te massaal.

De geluidsoverlast voor de woningen aan de Van’t Hoffstraat zal toenemen. De berekeningen die hiervoor
zijn gemaakt, zijn verouderd.
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Ernstige zorgen bestaan over de leefbaarheid van de wijk.
De politieke en economische belangen lijken te prevaleren boven de belangen van de omwonenden.

Mevrouw Oeldrich-Veen:

De Pijslaan is vol. Er zijn veel bedrijven waar ook detailhandel wordt bedreven.

De bevoorrading van de bedrijven vindt plaats over de Pijlslaan.

Er zijn 60 bedrijven in een straal van ongeveer 500 meter midden in een woonwijk en er komt nog een
nieuwe woonwijk bij.

Vrachtwagens rijden af en aan.

Er ontstaan verkeersgevaarlijke situaties. Er gebeuren nu al veel ongelukken.

Het verkeer veroorzaakt fijnstof wat schadelijk is voor de gezondheid.

Verzocht wordt om metingen te doen of aan de wettelijke normen wordt voldaan.

Op een doordeweekse dag tussen 10.30 en 11.30 uur kwamen 18 vrachtwagens voorbij.

Door de fitnessschool en Monkey Town die bij Plaza West zullen komen, zal de verkeersoverlast nog
meer {oenemen.

Het leefgenot en de gezondheid van de bewoners is in het geding.

De verkeersonderzoeken die de gemeente heeft verricht, geven geen goed beeld.

De heer Gerlagh:

De bouwplannen tasten het open en groene karakter van het Westelijk Tuinbouwgebied aan.
Vanuit het landgoed Elswout is er zicht op hetgeen gebouwd gaat worden.

Er is nu volledig zicht op de Nieuwe Bavo. Straks is alleen een stukje van de toren te zien.
Foto’s worden overgelegd.

De heer Smitskamp:
De bewoners worden niet goed geinformeerd.
Sommige onderdelen van de bouwplannen zijn niet voldoende onderzocht.

De heer Van den Berg:
De hoogte van de bouwplannen kan verminderd worden. Dat is in overeenstemming met het
Structuurplan 2020.

Mevrouw Van Heusden en de heren Bosma, Rots en Smal:

Het bestemmingsplan laat een ruime bebouwing toe.

Veel van de bezwaren hebben betrekking op onderwerpen waarvan de belangen zijn afgewogen bij de
vaststelling van het bestemmingsplan. Deze onderwerpen kurmen niet bij deze omgevingsvergunningen
opnieuw aan de orde worden gesteld.

Het behoud van de zichtlijn op de Nieuwe Bavo is een onderwerp dat in het nieuwe bestemmingsplan is
opgenomen maar niet in het geldende bestemmingsplan waaraan de omgevingsvergunningen moeten
worden getoetst.

Het brandveiligheidsplan moet nog worden ingediend.

De plannen zoals deze nu zijn ingediend, kunnen worden uitgevoerd.

Volgens het bestemmingsplan moeten er minimaal 210 woningen worden gebouwd.

De bouwplannen moeten aansluiten op de openbare ruimten.

De beoordeling moet zich beperken tot de onderdelen van de bouwplannen waarvoor nu de vergunningen
zijn verleend.

De invloed die de bouwplannen hebben op het zicht op de Nieuwe Bavo vanaf het Westelijk
Tuinbouwgebied is niet onevenredig.
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De heer Leijh:

De bestemming “wonen” is niet nader gespecificeerd. De vergunninghouder hoeft dus niet aan te geven
wat het aantal en het type van de woningen is.

De bouwplannen passen in het bestemmingsplan. Het bestemmingsplan biedt een bepaalde ruimte en de
plannen worden daarbinnen ontwikkeld.

De oppervlakie van de woningen is 60 tot 100 m2.

De bouwplannen hebben effect op het verkeer in de omgeving. Deze effecten zijn in het bestemmingsplan
onderzocht.

De bouwplannen leiden niet tot effecten die ongewenst of niet voorzien zijn.

Ook voor het behoud van het zicht op de Nieuwe Bavo is bepalend wat het bestemmingsplan hierover
aangeeft.

De bouwblokken zijn kleiner dan het bestemmingsplan aangeeft.

Er is contact geweest met de omwonenden. De vergunninghouder probeert te luisteren naar de wensen
van omwonenden en wil daarmee binnen de mogelijkheden die er zijn rekening houden.

LB. Gang van zaken na de hoorzitting:

De heer P. Schouten, één van de indieners van de bezwaarschriften van D. Versluis e.a., heeft bij e-mail
van 8 mei 2017 een aanvullend bezwaar ingediend met betrekking tot de parkeerplaatsen.

De behandelend ambtenaar is in de gelegenheid gesteld hierop te reageren.

Daarop is een reactie van de heer F. Kool van de afdeling GOB/OGV-beleid verkeer ontvangen.

Deze reactie is aan de heer Schouten toegezonden.

De heer Schouten heeft hierop bij e-mail van 1 juni 2017 niet gereageerd.

De commissie betrekt het aanvullend bezwaar en de genoemde reacties bij haar advies.

IL. Overwegingen van de commissie:
A Met betrekking tot de ontvankelijkheid:

De commissie is van mening dat alle indieners van bezwaarschriften ontvankelijk zijn in hun
bezwaarschriften.

Met betrekking tot de Stichting Westelijk Tuinbouwgebied Haarlem is de commissie van mening dat deze
stichting als belanghebbende bij de bestuiten kan worden aangemerkt omdat de bouwplannen enige
invloed hebben op de zichtlijnen vanaf het westelijk tuinbouwgebied op het centrum van Haarlem en dan
met name de Nieuwe Bavo aan de Leidsevaart. De stichting heeft blijkens haar website (www.swth.nl)
mede tot doel het herstel van grotere openheid in het gebied met belangrijke zichtlijnen en een verbetering
van de relatie tussen de stad en de Binnenduinrand.

Over de bezwaren die mevrouw J. Oeldrich-Veen mede namens andere bewoners heeft ingediend, merkt
de commissie op dat het bezwaarschrift van 20 februari 2017, bij de gemeente geregistreerd met het
kenmerk 2017/108022, tijdig is ingediend. De overige twee bezwaarschriften, bij de gemeente
geregistreerd met de kenmerken 2017/107832 en 110291, zijn na 28 februari 2017 ontvangen, maar zijn
inhoudelijk gelijk aan het bezwaarschrift van 20 februari 2017.

B.Met betrekking tot de bezwaren:

1. Bij de bestreden besluiten zijn vergunningen verleend voor:

- Het bouwen van 105 appartementen en een parkeerkelder (Gebouw I Plaza West ),

- Het bouwen van 105 appartementen en een parkeerkelder (Gebouw VI Plaza West) en

- Het bouwen van 96 appartementen, commerciéle ruimte en een parkeerkelder (Gebouw V Plaza West).
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2.

De besluiten zijn gebaseerd op artikel 2.1, eerste lid, onder a en ¢, en artikel 2.10, eerste lid, van de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo).

In artikel 2.1, eerste lid, onder a en ¢, van de Wabo staat dat het verboden is zonder omgevingsvergunning
een project uit te voeren, voor zover dat geheel of gedeeltelijk bestaat uit het bouwen van een bouwwerk
en het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan.

In artikel 2.10, eerste lid, van de Wabo staat wanneer de omgevingsvergunning wordt geweigerd.

3.

De bezwaren hebben betrekking op:

- het peil waarvan bij de bouwplannen is uitgegaan,

- de te grote bouwhoogte en massaliteit van de bouwwerken,

- bouwen buiten de aangegeven bouwvlakken,

- het ontbreken van een goede ruimtelijke onderbouwing,

- de gevolgen voor het verkeer,

- het aantal parkeerplaatsen,

- de geluidbelasting op de gevels van de woningen aan de Van’t Hoffstraat,
- het ontbreken van een advies van het Hoogheemraadschap Rijnland,

- de totstandkoming van het advies van de Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit,
- de samenhang met de andere bouwplannen op Plaza West.

De commissie overweegt over deze bezwaren het volgende.

4.
Het peil waarvan bij de bouwplannen is uitgegaan

Bezwaarden zijn van mening dat bij de bouwplannen van een verkeerd peil is uitgegaan.

Volgens bezwaarden is uitgegaan van een peil van NAP +0,70 terwijl moet worden uitgegaan van een peil
van NAP +0,33.

De commissie neemt in aanmerking dat in artikel 1.67 van de voorschriften van het geldende
bestemmingsplan Pijlslaan e.o. is aangegeven wat onder “peil” moet worden verstaan.

Met betrekking tot deze plannen is artikel 1.67, onder a, van toepassing.

Daarin staat dat voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang direct aan de (openbare) weg grenst het
peil is de hoogte van de kruin van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang.

In het advies van de behandelend ambtenaar is met betrekking tot het peil waarvan is uitgegaan het
volgende aangegeven:

“Omdat het terrein hoogteverschillen kent, heeft de vergunninghouder het terrein laten inmeten. De
resultaten van deze inmetingen zijn bij de aanvraag gevoegd. Het verschil tussen het laagste en het
hoogste punt bedraagt ruim 1 meter. Omdat het terrein in onderlinge samenhang wordt ontwikkeld en
daarbij een gemeenschappelijke kelder wordt gemaakt, die zich uitstrekt over het hele terrein, is voor de
bepaling van de hoogte uitgegaan van het gemiddelde van de metingen. Dit heeft geresulteerd in een
hoogte van NAP + 0,70 meter voor het peil. Overigens blijkt uit de metingen dat de hoogte van de kruin
van de weg ter plaatse van de hoofdingangen naar de blokken I, V en VI (de expeditieweg) deels gelijk is
aan en deels hoger is dan de nu gehanteerde NAP + 0,70 meter. Het gehanteerde peil komt daarom
overeen met het peil conform bestemmingsplan.”

Gelet op deze toelichting is de commissie van mening dat bij de bouwplannen van het juiste peil is
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uitgegaan.

5.
De te grote bouwhoogte en massaliteit van de bouwwerken:

Bezwaarden zijn van mening dat de bouwhoogte van de bouwwerken te hoog is en dat de bouwwerken te
massaal zijn. )

De commissie neemt in aanmerking dat de gebouwen I, V en VI uitgaande van het peil van NAP + 0,70 m
16,50 meter hoog zijn.

Volgens artikel 25.1.1, onder €, van de voorschriften van het bestemmingsplan is ter plaatse van de
aanduiding “maximum bouwhoogte” ten hoogste de aangegeven bouwhoogte toegestaan.

Op de plankaart is ter plaatse van deze gebouwen een bouwhoogte van 15.00 meter aangegeven.

Dat betekent dat de gebouwen de maximale bouwhoogte met 1.50 meter overschrijden.

Volgens artikel 27, eerste lid, onder a, van de voorschriften kan het bevoegd gezag met een
omgevingsvergunning afwijken van de voorgeschreven maten ten aanzien van goothoogten,
bouwhoogten, oppervlakten en bebouwingspercentages met ten hoogste 10%.

In het advies van de behandelend ambtenaar is met betrekking tot de bouwhoogte van de gebouwen het
volgende aangegeven:

De hoogte van de blokken heeft te maken met de gemeenschappelijke kelder die onder het terrein wordt
aangebracht. Deze gemeenschappelijke kelder wordt gebouwd om aan de parkeerbehoefte van de
ontwikkelingen op het terrein te voorzien. Dit voorkomt dat het parkeren op maaiveld moet worden
opgelost en draagt ertoe bij dat de buitenruimte op een kwalitatief goede manier kan worden ingevuld.
Hier is dan ook het belang van de afwijking van het bestemmingsplan in gelegen. De stelling van enkele
bezwaarden dat het parkeren onder dek niet geregeld is in het bestemmingsplan en daarom geen grondslag
kan vormen voor de motivering van het besluit, delen wij niet. Alhoewel het ondergronds parkeren niet
verplicht is gesteld in het bestemmingsplan, achten wij het vanuit het cogpunt van een goede ruimtelijke
ordening wel wenselijk dat er zo min mogelijk op maaiveld wordt geparkeerd. Dit aspect hebben wij
daarom bij de afweging betrokken.

Om de gevolgen van de overschrijding van de bouwhoogte voor de directe omgeving te bepalen, is de
ligging van de blokken ten opzichte van de omgeving van belang, evenals de afstand tussen deze blokken
en de omgeving. De blokken zijn gesitueerd langs het spoor. De dichtstbijzijnde woningen zijn de
woningen aan de Van 't Hoffstraat. Deze woningen zijn gelegen aan de andere zijde van het spoor, op een
afstand van meer dan 50 meter van de te bouwen blokken.

Gelet op de afstand van de te bouwen blokken tot de woningen van bezwaarden heeft de overschrijding
van de maximale bouwhoogte van 1,50 meter geen gevolgen voor de daglichttoetreding en de bezonning
van de omringende bebouwing. Ook het effect op het uitzicht is, gelet op de al toegestane bouwhoogte
van 15 meter, beperkt.

Met betrekking tot het bezwaar dat de bouwplannen er toe leiden dat de zichtlijn vanaf het Westelijk
Tuinbouwgebied op de Nieuwe Bavo verloren gaat, is in het advies van de behandelend ambtenaar het
volgende opgemerkt:

Ten aanzien van de zichtlijn op de Nieuwe Bavo vanaf het Westelijk Tuinbouwgebied overwegen wij het
volgende. In de nu geldende regelgeving is uitsluitend de richtlijn richting de Grote Bavo opgenomen. In
de toekomst overweegt het gemeentebestuur om ook de zichtlijn Elswoutlaan - Nieuwe Bavo in het
bestemmingsplan Binnenduinrand op te nemen. Daarbij zal worden gewerkt met “focuspunten”. De
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Nieuwe Bavo is een dergelijk focuspunt. De ontwikkeling bij Plaza-West heeft enige invloed op het beeld
van de Nieuwe Bavo, maar deze invloed is beperkt. De Nieuwe Bavo blijft als focuspunt behouden. Het
silhouet van de Nieuwe Bavo, met de twee torens en de koepel als beeldbepalende elementen, blijft ook
vanuit het Westelijk Tuinbouwgebied herkenbaar aanwezig.

Het belang van het behoud van de zichtlijnen op de Nieuwe Bavo is derhalve niet een belang waarmee bij
de toetsing van de bouwplannen aan het geldende bestemmingsplan rekening kan worden gehouden.

De commissie is in verband hiermee van mening dat op goede grond gebruik is gemaakt van de
mogelijkheid om af te wijken van de voorgeschreven maat ten aanzien van de bouwhoogte.

Er zijn geen belangen die hierdoor onevenredig worden geschaad.

Met betrekking tot de zonnepanelen die op de bouwwerken zijn aangebracht, merkt de commissie op dat
een zonnepaneel is aan te merken als een collector voor warmteopwekking of een paneel voor
elektriciteitsopwekking op een dak als bedoeld in artikel 2, zesde lid, van bijlage II van het Besluit
omgevingsrecht. Hiervoor is geen omgevingsvergunning vereist.

6.
Het bouwen buiten de aangegeven bouwvlakken:

Ten aanzien van het bezwaar dat wordt gebouwd buiten de aangegeven bouwvlakken merkt de commissie
het volgende op.
De behandelend ambtenaar heeft in haar advies aan de commissie hierover het volgende opgemerkt:

“In de systematiek van de Haarlemse bestemmmingsplannen dienen hoofdgebouwen binnen het bouwvlak
te worden gebouwd. Daarbij heeft het bouwvlak altijd de bouwhoogte die voor het hoofdgebouw
toelaatbaar wordt geacht. Overige toevoegingen aan het gebouw, zoals aan- en uitbouwen en balkons,
worden gedeeltelijk binnen een andere bestemming (bijvoorbeeld Tuin-2) en gedeeltelijk door middel van
een binnenplanse afwijking mogelijk gemaakt.

In dit geval is sprake van zeer beperkte toevoegingen aan het hoofdgebouw buiten het bouwvlak. Deze
toevoegingen worden gebruikelijk buiten het bouwvlak gesitueerd en stuiten niet op ruimtelijke
bezwaren.”

De commissie deelt deze mening. Het bezwaar is ongegrond.

7.
Het ontbreken van een goede ruimtelijke onderbouwing

Bezwaarden zijn voorts van mening dat een goede ruimtelijke onderbouwing voor de bouwplannen
ontbreekt.

De commissie merkt hierover op de bouwplannen passend zijn in het geldende bestemmingsplan. In dit
plan is de ruimtelijke onderbouwing gegeven.

De bouw van woningen is mogelijk gemaakt. Er is geen maximum gesteld aan het aantal te bouwen
woningen en er zijn geen eisen gesteld ten aanzien van de woningtypes.

8.
De gevolgen voor het verkeer

Bezwaarden menen dat de verkeerssituatie die nu al overbelast is als gevolg van de bouwplannen verder
zal verslechteren.
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De commissie neemt in aanmerking dat in het bestemmingsplan rekening is gehouden met een bebouwing
volgens de bouwplannen. Daarbij is niet aangegeven dat aanvullende verkeersmaatregelen nodig zijn om
een goede ontsluiting van de bebouwing mogelijk te maken.

Wel is aan de vergunning voor de gebouwen I en VI het voorschrift verbonden dat eerst tot
overeensternming wordt gekomen over onder meer de verkeersafwikkeling, de verkeersveiligheid, de
compartimentering van de openbaarheid van parkeergelegenheid en de verkeersdoorstroming via het
Plaza-West terrein.

Er zal dus nader overleg plaatsvinden tussen de vergunninghouder en de gemeente over de gevolgen van
de bouwplannen voor het verkeer en hierover zal overeenstemming moet worden bereikt. Daarbij zal ook
rekening worden gehouden met de belangen van bezwaarden.

Met dit voorschrift is naar de mening van de commissie voldoende gewaarborgd dat de gevolgen voor het
verkeer voor de omwonenden niet onevenredig bezwarend zullen zijn.

9.
Het aantal parkeerplaatsen

Bezwaarden zijn van mening dat het aantal parkeerplaatsen te klein is. Zij menen dat de realisering van de
bouwplannen afhankelijk moet worden gesteld van een onherroepelijke omgevingsvergunning voor
gebouw 7 en dat er rekening moet worden gehouden met de tijdelijke parkeerbehoefte voor gebouw 8.
Voorts moet naar de mening van bezwaarden voor de toepassing van de parkeernorm rekening worden
gehouden met het woningtype dat wordt gebouwd.

De commissie merkt op dat in het advies van de behandelend ambtenaar met betrekking tot dit bezwaar
het volgende is aangegeven:

De ontwikkelingen bij Plaza-West worden gefaseerd uitgevoerd. Bij elk blok dat wordt vergund, moet
worden aangetoond dat er op dat moment voldoende parkeerplaatsen aanwezig zijn. Er hoeft nu dus nog
geen rekening te worden gehouden met de blokken 2,3 en 4 omdat deze nog niet zijn vergund.

Ook de toekomstige parkeerplaatsen in gebouw 7 mogen nog niet worden meegerekend.

Gelet op de nu vergunde situatie (het bestaande gebouw 8 en de nog te bouwen gebouwen 1,5 en 6 en de
tijdelijke noodwinkel voor de Action), gelet op de omvang van het beschikbare terrein waarop conform
bestemmingsplan parkeerplaatsen mogen worden gerealiseerd en gelet op de al aanwezige en de
vergunde, nog te realiseren parkeerplaatsen in de parkeerplaatsen, is er voldoende parkeerruimte op het
terrein aanwezig voor de nu vergunde blokken 1,5 en 6.

Wel hebben wij geconstateerd dat de informatie over de parkeerplaatsen bij de aanvraag op onderdelen is
verouderd en niet volledig meer aansluit bij de nu vergunde situatie. Wij adviseren de bezwarencommissie
daarom de aanvrager in de gelegenheid te stellen een aangepaste tekening en berekening in te dienen
(uitgaande van de parkeernormen die in de bestreden besluiten zijn opgenomen) voor de nu vergunde
situatie.

Volledigheidshalve merken wij nog het volgende op. Er is uitgegaan van een parkeemnorm van 1,4 voor de
woningen. Deze norm is gekoppeld aan woningen in het middeldure segment. Gelet op het bouwplan
achten wij het aannemelijk dat de woningen tot dit segment zullen behoren. Wij zijn het echter met
bezwaarden eens dat dit niet zonder meer uit de stukken blijkt. Wij adviseren daarom de
vergunninghouder in de gelegenheid te stellen om aan te geven in welk segment de woningen zullen
worden gebouwd.

De commissie neemt in aanmerking dat de bouwplannen waarvoor nu vergunningen zijn verleend,
voorzien in de parkeerbehoefles die deze bouwplannen met zich meebrengen.
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In de bestreden besluiten is dit nader gemotiveerd (met betrekking tot Gebouw I op blz. 12, Gebouw V op
blz. 13 en Gebouw V1 op 12). Daarin staat dat de parkeerbehoefte van alle te ontwikkelen gebouwen 824
parkeerplaatsen is en dat er is voorzien in totaal 876 parkeerplaatsen.

Overigens wordt in de memo over het parkeren die onderdeel uitmaakt van het besluit een aantal van in
totaal 857 parkeerplaatsen genoemd, maar ook bij dit aantal wordt voldoende in de parkeerbehoefte
voorzien.

10.

De commissie merkt daarbij op dat bij de beoordeling van de besluiten moet worden uitgegaan van de
gegevens zoals deze blijken uit de aanvragen.

De vergunninghouder dient de bouwplannen overeenkomstig de aanvragen te realiseren.

De commissie merkt in verband hiermee op dat bij de bestreden besluiten is uitgegaan van een
parkeerbehoefte van 1,4 parkeerplaats per woning, zijnde de parkeernorm die geldt voor woningen in het
middeldure segment.

In het geval de vergunninghouder woningen wenst te realiseren waarvoor een hogere parkeernorm geldt,
is sprake van een relevante wijziging van de aanvraag en zal hiervoor een nieuwe aanvraag moeten
worden ingediend.

11.

Over het aanvullend bezwaar dat is ingediend met betrekking tot de parkeerplaatsen merkt de commissie
het volgende op.

Bezwaarden menen dat de berekening van het aantal benodigde parkeerplaatsen onjuist is. Zij verwijzen
daarbij naar een bij de e-mail van 8 mei 2017 gevoegde bijlage.

In het advies van de heer F. Kool van de afdeling GOB/OGV-beleid verkeer is op de berekening van
bezwaarden ingegaan en wordt naar de mening van de commissie het standpunt van bezwaarden
gemotiveerd weerlegd. De commissie neemt dit advies over.

Daarbij merkt de commissie nog op dat in dit advies ook is aangegeven, net zoals hiervoor onder 10 is
opgemerkt, dat wanneer de ontwikkelaar het programma wijzigt een nieuwe beoordeling nodig is.

Voor zover het bezwaar betrekking heeft op de parkeerbehoefie van de AH en een met de AH te sluiten
overeenkomst merkt de commissie op dat de AH geen onderdeel uitmaakt van de gebouwen I, V en VI,
zodat met dit bezwaar geen rekening kan worden gehouden.

De commissie merkt voorts op dat in de “Beleidsregels parkeernormen” niet staat dat de ASVV-2004 van
toepassing is, maar dat hiervan gebruik is gemaakt.

De aanvraag is gebaseerd op de meest recente uitgave van CROW en het college is van mening dat de
aanvraag daarop kan worden gebaseerd.

De commissie merkt ook nog op dat in de gebouwen I, V en VI geen kamerhuur wordt gerealiseerd, zodat
de hiervoor geldende parkeernormen op deze gebouwen niet van toepassing zijn.

12.
De geluidbelasting op de gevels van de woningen aan de Van’t Hoffstraat:

Bezwaarden zijn van mening dat de bouwplannen leiden tot een overschrijding van de toegestane
geluidbelasting op de gevels van de woningen aan de Van’t Hoffstraat.

Met betrekking tot dit bezwaar verwijst de commissie naar hetgeen hierover in het advies van de
behandelend ambtenaar staat, namelijk:

“Een aantal bezwaarden verwijst naar de vaststelling van hogere waarden voor de hoogst toelaatbare
geluidsbelasting. Hierover merken wij het volgende op. De vergunningen maken geen nieuwe
geluidgevoelige bestemmingen mogelijk. De nieuwe woningen zijn immers reeds mogelijk gemaakt in het
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bestemmingsplan. Evenmin wordt voorzien in de aanleg van een nicuwe geluidsbron in de zin van de Wet
geluidhinder. De Wet geluidhinder is daarom op de nu voorliggende aanvragen niet van toepassing.

Voor zover wordt gesteld dat de geluidsbelasting voor de gevels van Van 't Hoffstraat door de
nieuwbouwplannen over de maximaal vastgestelde waarde heen zouden gaan, overwegen wij het
volgende. Het nu geldende bestemmingsplan maakt het bouwplan, inclusief de 10 %-atwijking, al
mogelijk. Dit aspect kan daarom niet bij de beoordeling worden betrokken. Overigens merken wij op dat
dit onderwerp reeds in het kader van het voorgaande bestemmingsplan (het Uitwerkingsplan EKP) aan de
Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State is voorgelegd. De ABRvS heeft hier op 30 maart
2011 uitspraak over gedaan, zie zaaknummer 201000980/1/RL.

De commissie deelt deze mening.

13.
Het ontbreken van een advies van het Hoogheemraadschap Rijnland:

Bezwaarden zijn van mening dat het Hoogheemraadschap Rijnland advies had moeten uitbrengen.
De commissie verwijst ook voor wat betreft dit bezwaar naar het advies van de behandelend ambtenaar.
Daarin staat

“Er is geen advies van het Hoogheemraadschap van Rijnland nodig, aangezien de bouwplannen passen
binnen het bestemmingsplan (inclusief de 10 %-afwijking). In het kader van artikel 3.8 Wet ruimtelijke
ordening is het Hoogheemraadschap wel betrokken bij de voorbereidingsprocedure van het
bestemmingsplan. De reactie van het Hoogheemraadschap is terug te vinden in paragraaf7.2.1 van de
toelichting, zie daarnaast ook paragraaf 4.4. onder de watertoets.”

14.
Het advies van de Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit (ARK):

Bezwaarden merken op dat het advies van de ARK is uitgebracht voor het verlenen van de vergunning.
Qok voor dit bezwaar verwijst de commissie naar het advies van de behandelend ambtenaar. Daarin staat

“Qp grond van artikel 8 van de Verordening Adviescommissie Ruimtelijke Kwaliteit kan een
opdrachtgever of een gemachtigde ter voorbereiding van een bouwinitiatief vragen om vooroverleg met
de commissie Ruimtelijke Kwaliteit (ARK) om zich voorafgaand aan een bouwaanvraag in een
vroegtijdig stadium op de hoogte te stellen van de van belang zijnde toetsingscriteria, de
beoordelingswijze of beoordelingsruimte. Het is hierbij mogelijk om een ontwerpplan aan de ARK voor
te leggen. De opdrachtgever heeft van deze mogelijkheid gebruik gemaakt, zodat de bedoelde reactic van
de ARK inderdaad is gegeven voordat de bouwaanvraag formeel was ingediend.”

De commissie is van mening dat met deze toelichting duidelijk is op welke wijze het advies van de ARK
tot stand is gekomen.

15.
De samenhang met de andere bouwplannen op Plaza West:

Over de samenhang met de andere bouwplannen op Plaza West staat in het advies van de behandelend
ambtenaar:

“Bij de beoordeling van de aanvragen hebben wij ernaar gestreefd het gebied zo integraal mogelijk te
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benaderen. Dit is niet volledig mogelijk, omdat de verschillende aanvragen op verschillende data zijn
ingediend en omdat een belangrijke gemeenschappelijke voorziening, blok VII, een eigen uitgebreide
procedure dient te volgen. In de stedenbouwkundige overwegingen wordt naar deze integrale visie
verwezen. Dat neemt niet weg dat de uiteindelijke invulling van deze criteria plaats dient te vinden bij de
beoordeling van blok VII en dat deze, gelet op de zeer beperkte strijdigheden met het bestemmingsplan,
niet kunnen leiden tot een weigering van de nu voorliggende aanvraag.

De gebouwen 1 en 6 beschikken over een gezamenlijke ondergrondse parkeerkelder. Als gebouw 7 niet
wordt vergund, is deze garage bereikbaar via gebouw 6 (inrit) en kan deze weer verlaten worden via
gebouw 1 (uitrit).”

De commissie is van mening dat de samenhang met de andere bouwplannen op Plaza West hiermee
voldoende is toegelicht.

II1. Advies:
De commissie adviseert:

1. De bezwaren ongegrond te verklaren,
2. De bestreden besluiten te handhaven.

Haarlem, 2 juni 2017.

De voorzitter, De secretaris,
E. Bouma.. C.W. Baars.
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.De heer P. Smit en mevrouw C.S.M. Smit-Lefeber
Van ’t Hoffstraat 238
2014 RL Haarlem

Datum VERZONDEN 28 JUNI 2017 Z

Ons kenmerk  2017/107832, 108023, 108025 en 108026
Contactpersoon  C.W. Baars
Doorkiesnummer (23-5114627
E-mail  wbaars@haarlem.nl
Kopieaan dvv/vth/a. van heusden

Onderwerp  bezwaarschriften
Bijlagen 2

Geachte heer Smit en mevrouw Smit-Lefeber,

U heeft bij brieven van 20 en 24 februari 2017 bezwaarschriften ingediend tegen
de besluiten namens het college van burgemeester en wethouders genomen van 17
Januari 2017, nrs. 2016-05312 en 2016-05314 en 2016-05315, waarbij aan Plaza
West Haarlem B.V. omgevingsvergunningen zijn verleend voor

1. Het bouwen van 105 appartementen en een parkeerkelder (Gebouw I Plaza
West ),

2. Het bouwen van 105 appartementen en een parkeerkelder (Gebouw VI
Plaza West ) en

3. Het bouwen van 96 appartementen, commerciéle ruimte en een

parkeerkelder (Gebouw V Plaza West).

Naar aanleiding van deze bezwaarschriften en de andere bezwaarschriften die tegen
deze besluiten zijn ingediend, heeft het college van burgemeester en wethouders op 27
juni 2017 besloten om:

1. de bezwaren ongegrond te verklaren,

. de bestreden besluiten te handhaven met inachtneming van het volgende:

- de tekeningen “Parkeerbalans Totaalplan” en “Parkeerbalans — Gebouw
01,05,06 & 08”, projectnummer 2635 d.d. 15 mei 2017, worden aan de
vergunningen verbonden ter vervanging van de “Tekening telmodel parkeren
tijdelijke situatie” d.d. 29-07-2016,

- de berekening “Parkeerbehoefte d.d. 16-09-2016” komt te vervallen,

- het college baseert haar besluit met betrekking tot de parkeerbehoefte op de
motivering in het advies van de Adviescommissie voor bezwaarschriften.

Dit besluit is gebaseerd op de bijgaande adviezen van de Adviescommissie voor
bezwaarschriften van 2 juni 2017 en het aanvullend ambitelijk advies van 23 juni

Gaarne bij beantwoording ons kenmerk vermelden.
Bezoekadres: Zijlvest 39, 2011 VB Haarlem
www.haarlem.nl
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2017. Met deze adviezen en de overwegingen die aan deze adviezen ten grondslag
liggen, stemt het college in.

"Het college heeft bij haar besluit ook rekening gehouden met de reacties van een aantal

bezwaarden over het aanvullende document dat de vergunninghouder na de door de
commissie gehouden hoorzitting heeft ingediend. Dit betreft het document
“Parkeerbalans-Totaalplan” en “Parkeerbalans — Gebouw 01,05,06 & 08”7,
projectnummer 2635 d.d. 15 mei 2017. Dit document is bijgevoegd en is aan de
vergunningen verbonden.

De behandelend ambtenaar heeft dit document bij brief van 12 juni 2017 aan alle
indieners van bezwaarschriften toegezonden.

Ik vertrouw u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.

Hoogachtend,
Het college van burgemeester en wethouders van Haarlem,
namens (leze,

e

yal >

’/ e s P
mr. R. Braeken,
Teamcodrdinator Rechtsbescherming,
Afdeling Juridische Zaken.

Tegen deze beslissing kan beroep worden ingesteld bij de Rechtbank Noord-
Holland, sector bestuursrecht, postbus 1621, 2003 BR Haa rlem. Het beroep behoort
binnen 6 weken na de dag waarop het besluit is bekendgemaakt te zijn ingediend,
dient te zijn ondertekend en tenminste in te houden de naam en het adres van de
indiener, de dagtekening, een omschrijving van het besluit waartegen het beroep is
gericht en de gronden van het beroep. Zo mogelijk dient een afschrift van het
besluit waarop het beroep betrekking heeft te worden meegezonden.

De behandelende afdeling indien beroep wordt ingesteld, is de afdeling juridische
zaken (tel. 5114616).

U kunt ook digitaal beroep instellen bij genoemde rechtbank via
htip:/leket.rechtspraak.nl/bestuursrecht. Daarvoor moet u wel beschikken over een
elektronische handtekening (DigiD). Kijk op de genoemde site voor de precieze
voorwaarden.




Kenmerk nr. 2017/103470 e.a.

Adviescommissie voor bezwaarschriften op het gebied van ruimtelijke ontwikkeling en overige
zaken.

Advies van de commissie over de bezwaarschriften tegen de besluiten namens het college van
burgemeester en wethouders genomen van 17 januari 2017, nrs. 2016-05312, 2016-05314 en 2016-
05313, waarbij aan Plaza West Haarlem B.V. omgevingsvergunningen zijn verleend voor

1. Het bouwen van 105 appartementen en een parkeerkelder (Gebouw I Plaza West ),

2. Het bouwen van 105 appartementen en een parkeerkelder (Gebouw VI Plaza West ) en

3. Het bouwen van 96 appartementen, commerciéle ruimte en een parkeerkelder (Gebouw V Plaza
West).

Bezwaarschriften zijn ingediend door:

- Stichting Westelijk Tuinbouwgebied Haarlem, bij brieven van 22 februari 2017, nrs.
2017/103470, 103471 en 103472,

- D. Versluis e.a. bij brieven van 26 februari 2017, nrs. 2017/107835, 107836 en 108027,

- P. Smit e.a. bij brieven van 18 en 24 februari 2017, nrs. 2017/108023, 108025 en 108026,
- J. Oeldrich e.a. bij brieven van 20 februari 2017, nrs. 2017/107832, 108022 en 110291,

- P. Smit e.a. bij brieven van 17 februari 2017, nrs. 2017/107833 en 107834.

De commissie heeft advies uitgebracht in de volgende samenstelling:
- mevrouw E. Bouma, voorzitter,

- mevrouw nr M.T. Vesseur, lid,

- de heer mr C.W. Baars, secretaris.

L.A. Hoorzitting:

De commissie heeft op 12 april 2017 een hoorzitting gehouden waarvoor de indieners van de
bezwaarschriften, hierna genoemd “de bezwaarden”, de vergunninghouder en de behandelend ambtenaar
zijn uitgenodigd.

Op de hoorzitting zijn verschenen:

- M. van den Berg, D. Dijkstra, R. Fransen, W. Gerlagh, F.C. de Haan, J. Oeldrich-Veen,

M.E. Raijmakers, J. Smitskamp, D. Sprong, D. Versluis, J. Vlegels en J.J. van Westerhoven, de
bezwaarden,

- de heer A.J. Kleinjan, vergunninghouder, en de heer mr. V.J. Leijh,

- mevrouw AF. van Heusden, behandelend ambtenaar van de afdeling vergunningen, toezicht en
handhaving, de heer S. Bosma van de afdeling openbare ruimte, groen en verkeer en de heren H.J.M. Rots
en A.W. Smal van de gemeente Haarlem.

Op de hoorzitting is — zakelijk weergegeven — het volgende gezegd:

De heer Sprong:

Hij overlegt een document “Statement Toelichting bezwaar enz, «.

De vergunninghouder doet weinig moeite om kennis te maken.

De bewoners worden onvoldoende geinformeerd. Zij voelen zich niet gehoord. Communicatie over
onderwerpen die met de bouw te maken hebben, ontbreekt.

Omdat de plannen gefaseerd worden ingediend, kan geen integraal beeld worden gevormd.

De onderzoeken die zijn gedaan, zijn niet meer relevant voor de huidige plannen.

De verkeerssituatie is niet opgelost.

Omwonenden maken zich zorgen over de verkeersafwikkeling.

Het complex wordt te hoog en te massaal.

De geluidsoverlast voor de woningen aan de Van’t Hoffstraat zal toenemen. De berekeningen die hiervoor
zijn gemaakt, zijn verouderd.
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Ernstige zorgen bestaan over de leefbaarheid van de wijk.
De politiecke en economische belangen lijken te prevaleren boven de belangen van de omwonenden.

Mevrouw Oeldrich-Veen:

De Pijslaan is vol. Er zijn veel bedrijven waar ook detaithandel wordt bedreven.

De bevoorrading van de bedrijven vindt plaats over de Pijlslaan.

Er zijn 60 bedrijven in een straal van ongeveer 500 meter midden in een woonwijk en er komt nog een
nieuwe woonwijk bij.

Vrachtwagens rijden af en aan.

Er ontstaan verkeersgevaarlijke situaties. Er gebeuren nu al veel ongelukken.

Het verkeer veroorzaakt fijnstof wat schadelijk is voor de gezondheid.

Verzocht wordt om metingen te doen of aan de wettelijke normen wordt voldaan.

Op een doordeweekse dag tussen 10.30 en 11.30 uur kwamen 18 vrachtwagens voorbij.

Door de fitnessschool en Monkey Town die bij Plaza West zullen komen, zal de verkeersoverlast nog
meer toenemer.

Het leefgenot en de gezondheid van de bewoners is in het geding.

De verkeersonderzoeken die de gemeente heeft verricht, geven geen goed beeld.

De heer Gerlagh:

De bouwplannen tasten het open en groene karakter van het Westelijk Tuinbouwgebied aan.
Vanuit het landgoed Elswout is er zicht op hetgeen gebouwd gaat worden.

Er is nu volledig zicht op de Nieuwe Bavo. Straks is alleen een stukje van de toren te zien.
Foto’s worden overgelegd.

De heer Smitskamp:
De bewoners worden niet goed geinformeerd.
Sommige onderdelen van de bouwplannen zijn niet voldoende onderzocht.

De heer Van den Berg:
De hoogte van de bouwplannen kan verminderd worden. Dat is in overeenstemming met het
Structuurplan 2020.

Mevrouw Van Heusden en de heren Bosma, Rots en Smal:

Het bestemmingsplan laat een ruime bebouwing toe.

Veel van de bezwaren hebben betrekking op onderwerpen waarvan de belangen zijn afgewogen bij de
vaststelling van het bestemmingsplan. Deze onderwerpen kunnen niet bij deze omgevingsvergunningen
opunieuw aan de orde worden gesteld.

Het behoud van de zichtlijn op de Nieuwe Bavo is een onderwerp dat in het nieuwe bestemmingsplan is
opgenomen maar niet in het geldende bestemmingsplan waaraan de omgevingsvergunningen moeten
worden getoetst.

Het brandveiligheidsplan moet nog worden ingediend.

De plannen zoals deze nu zijn ingediend, kunnen worden uitgevoerd.

Volgens het bestemmingsplan moeten er minimaal 210 woningen worden gebouwd.

De bouwplannen moeten aansluiten op de openbare ruimten.

De beoordeling moet zich beperken tot de onderdelen van de bouwplannen waarvoor nu de vergunningen
zijn verleend.

De invloed die de bouwplannen hebben op het zicht op de Nieuwe Bavo vanaf het Westelijk
Tuinbouwgebied is niet onevenredig.
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De heer Leijh:

De bestemming “wonen” is niet nader gespecificeerd. De vergunninghouder hoeft dus niet aan te geven
wat het aantal en het type van de woningen is.

De bouwplannen passen in het bestemmingsplan. Het bestemmingsplan biedt een bepaalde ruimte en de
plannen worden daarbinnen ontwikkeld.

De oppervlakte van de woningen is 60 tot 100 m2.

De bouwplannen hebben effect op het verkeer in de omgeving. Deze effecten zijn in het bestemmingsplan
onderzocht.

De bouwplannen leiden niet tot effecten die ongewenst of niet voorzien zijn.

Ook voor het behoud van het zicht op de Nieuwe Bavo is bepalend wat het bestemmingsplan hierover
aangeeft.

De bouwblokken zijn kleiner dan het bestemmingsplan aangeeft.

Er is contact geweest met de omwonenden. De vergunninghouder probeert te luisteren naar de wensen
van omwonenden en wil daarmee binnen de mogelijkheden die er zijn rekening houden.

LB. Gang van zaken na de hoorzitting:

De heer P. Schouten, één van de indieners van de bezwaarschriften van D. Versluis e.a., heeft bij e-mail
van 8 mei 2017 een aanvullend bezwaar ingediend met betrekking tot de parkeerplaatsen.

De behandelend ambtenaar is in de gelegenheid gesteld hierop te reageren. ‘

Daarop is een reactie van de heer F. Kool van de afdeling GOB/OGV-beleid verkeer ontvangen.

Deze reactie is aan de heer Schouten toegezonden.

De heer Schouten heeft hierop bij e-mail van 1 juni 2017 niet gereageerd.

De commissie betrekt het aanvullend bezwaar en de genoemde reacties bij haar advies.

IL Overwegingen van de commissie:
AMet betrekking tot de ontvankelijkheid:

De commissie is van mening dat alle indieners van bezwaarschriften ontvankelijk zijn in hun
bezwaarschriften.

Met betrekking tot de Stichting Westelijk Tuinbouwgebied Haarlem is de commissie van mening dat deze
stichting als belanghebbende bij de besluiten kan worden aangemerkt omdat de bouwplannen enige
invloed hebben op de zichtlijnen vanaf het westelijk tuinbouwgebied op het centrum van Haarlem en dan
met name de Nieuwe Bavo aan de Leidsevaart. De stichting heeft blijkens haar website (www.swth.nl)
mede tot doel het herstel van grotere openheid in het gebied met belangrijke zichtlijnen en een verbetering
van de relatie tussen de stad en de Binnenduinrand.

Over de bezwaren die mevrouw J. Oeldrich-Veen mede namens andere bewoners heeft ingediend, merkt
de commissie op dat het bezwaarschrift van 20 februari 2017, bij de gemeente geregistreerd met het
kenmerk 2017/108022, tijdig is ingediend. De overige twee bezwaarschriften, bij de gemeente
geregistreerd met de kenmerken 2017/107832 en 110291, zijn na 28 februari 2017 ontvangen, maar zijn
inhoudelijk gelijk aan het bezwaarschrift van 20 februari 2017.

B.Met betrekking tot de bezwaren:

1. Bij de bestreden besluiten zijn vergunningen verleend voor:

- Het bouwen van 105 appartementen en een parkeerkelder (Gebouw I Plaza West ),

- Het bouwen van 105 appartementen en een parkeerkelder (Gebouw VI Plaza West) en

- Het bouwen van 96 appartementen, commerciéle ruimte en een parkeerkelder (Gebouw V Plaza West).
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2.

De besluiten zijn gebaseerd op artikel 2.1, eerste lid, onder a en ¢, en artikel 2.10, eerste lid, van de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo).

In artikel 2.1, eerste lid, onder a en ¢, van de Wabo staat dat het verboden is zonder omgevingsvergunning
een project uit te voeren, voor zover dat geheel of gedeeltelijk bestaat uit het bouwen van een bouwwerk
en het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan.

In artikel 2.10, eerste lid, van de Wabo staat wanneer de omgevingsvergunning wordt geweigerd.

3.
De bezwaren hebben betrekking op:
- het peil waarvan bij de bouwplannen is uitgegaan,
- de te grote bouwhoogte en massaliteit van de bouwwerken,
- bouwen buiten de aangegeven bouwvlakken,
- het ontbreken van een goede ruimtelijke onderbouwing,
- de gevolgen voor het verkeer,
- het aantal parkeerplaatsen,
- de geluidbelasting op de gevels van de woningen aan de Van’t Hoffstraat,
- het ontbreken van een advies van het Hoogheemraadschap Rijnland,
- de totstandkoming van het advies van de Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit,
- de samenhang met de andere bouwplannen op Plaza West.
De commissie overweegt over deze bezwaren het volgende.

4.
Het peil waarvan bij de bouwplannen is uitgegaan

Bezwaarden zijn van mening dat bij de bouwplannen van een verkeerd peil is uitgegaan.

Volgens bezwaarden is uitgegaan van een peil van NAP +0,70 terwijl moet worden uitgegaan van een peil
van NAP +0,33.

De commissie neemt in aanmerking dat in artikel 1.67 van de voorschriften van het geldende
bestemmingsplan Pijlslaan e.0. is aangegeven wat onder “peil” moet worden verstaan.

Met betrekking tot deze plannen is artikel 1.67, onder a, van toepassing.

Daarin staat dat voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang direct aan de (openbare) weg grenst het
peil is de hoogte van de kruin van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang.

In het advies van de behandelend ambtenaar is met betrekking tot het peil waarvan is uitgegaan het
volgende aangegeven:

“Omdat het terrein hoogteverschillen kent, heeft de vergunninghouder het terrein laten inmeten. De
resultaten van deze inmetingen zijn bij de aanvraag gevoegd. Het verschil tussen het laagste en het
hoogste punt bedraagt ruim 1 meter. Omdat het terrein in onderlinge samenhang wordt ontwikkeld en
daarbij een gemeenschappelijke kelder wordt gemaakt, die zich uitstrekt over het hele terrein, is voor de
bepaling van de hoogte uitgegaan van het gemiddelde van de metingen. Dit heeft geresulteerd in een
hoogte van NAP + 0,70 meter voor het peil. Overigens blijkt uit de metingen dat de hoogte van de kruin
van de weg ter plaatse van de hoofdingangen naar de blokken I, V en VI (de expeditieweg) deels gelijk is
aan en deels hoger is dan de nu gehanteerde NAP + 0,70 meter. Het gehanteerde peil komt daarom
overeen met het peil conform bestemmingsplan.”

Gelet op deze toelichting is de commissie van mening dat bij de bouwplannen van het juiste peil is
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uitgegaan.

3.
De te grote bouwhoogte en massaliteit van de bouwwerken:

Bezwaarden zijn van mening dat de bouwhoogte van de bouwwerken te hoog is en dat de bouwwerken te
massaal zijn,

De commissie neemt in aanmerking dat de gebouwen I, V en VI uitgaande van het peil van NAP + 0,70 m
16,50 meter hoog zijn.

Volgens artikel 25.1.1, onder e, van de voorschriften van het bestemmingsplan is ter plaatse van de
aanduiding “maximum bouwhoogte” ten hoogste de aangegeven bouwhoogte toegestaan.

Op de plankaart is ter plaatse van deze gebouwen een bouwhoogte van 15.00 meter aangegeven.

Dat betekent dat de gebouwen de maximale bouwhoogte met 1.50 meter overschrijden.

Volgens artikel 27, eerste lid, onder a, van de voorschriften kan het bevoegd gezag met een
omgevingsvergunning afwijken van de voorgeschreven maten ten aanzien van goothoogten,
bouwhoogten, oppervlakten en bebouwingspercentages met ten hoogste 10%.

In het advies van de behandelend ambtenaar is met betrekking tot de bouwhoogte van de gebouwen het
volgende aangegeven:

De hoogte van de blokken heeft te maken met de gemeenschappelijke kelder die onder het terrein wordt
aangebracht. Deze gemeenschappelijke kelder wordt gebouwd om aan de parkeerbehoefte van de
ontwikkelingen op het terrein te voorzien. Dit voorkomt dat het parkeren op maaiveld moet worden
opgelost en draagt ertoe bij dat de buitenruimte op een kwalitatief goede manier kan worden ingevuld.
Hier is dan ook het belang van de afwijking van het bestemmingsplan in gelegen. De stelling van enkele
bezwaarden dat het parkeren onder dek niet geregeld is in het bestemmingsplan en daarom geen grondslag
kan vormen voor de motivering van het besluit, delen wij niet. Alhoewel het ondergronds parkeren niet
verplicht is gesteld in het bestemmingsplan, achten wij het vanuit het cogpunt van een goede ruimtelijke
ordening wel wenselijk dat er zo min mogelijk op maaiveld wordt geparkeerd. Dit aspect hebben wij
daarom bij de afweging betrokken.

Om de gevolgen van de overschrijding van de bouwhoogte voor de directe omgeving te bepalen, is de
ligging van de blokken ten opzichte van de omgeving van belang, evenals de afstand tussen deze blokken
en de omgeving. De blokken zijn gesitueerd langs het spoor. De dichtstbijzijnde woningen zijn de
woningen aan de Van ’t Hoffstraat. Deze woningen zijn gelegen aan de andere zijde van het spoor, op een
afstand van meer dan 50 meter van de te bouwen blokken.

Gelet op de afstand van de te bouwen blokken tot de woningen van bezwaarden heeft de overschrijding
van de maximale bouwhoogte van 1,50 meter geen gevolgen voor de daglichttoetreding en de bezonning
van de omringende bebouwing. Ook het effect op het uitzicht is, gelet op de al toegestane bouwhoogte
van 15 meter, beperkt.

Met betrekking tot het bezwaar dat de bouwplannen er toe leiden dat de zichtlijn vanaf het Westelijk
Tuinbouwgebied op de Nieuwe Bavo verloren gaat, is in het advies van de behandelend ambtenaar het
volgende opgemerkt:

Ten aanzien van de zichtlijn op de Nieuwe Bavo vanaf het Westelijk Tuinbouwgebied overwegen wij het
volgende. In de nu geldende regelgeving is uitsluitend de richtlijn richting de Grote Bavo opgenomen. In
de toekomst overweegt het gemeentebestuur om ook de zichtlijn Elswoutlaan - Nieuwe Bavo in het
bestemmingsplan Binnenduinrand op te nemen. Daarbij zal worden gewerkt met “focuspunten”. De
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Nieuwe Bavo is een dergelijk focuspunt. De ontwikkeling bij Plaza-West heeft enige invloed op het beeld
van de Nieuwe Bavo, maar deze invloed is beperkt. De Nieuwe Bavo blijft als focuspunt behouden. Het
silhouet van de Nieuwe Bavo, met de twee torens en de koepel als beeldbepalende elementen, blijft ook
vanuit het Westelijk Tuinbouwgebied herkenbaar aanwezig.

Het belang van het behoud van de zichtlijnen op de Nieuwe Bavo is derhalve niet een belang waarmee bij
de toetsing van de bouwplannen aan het geldende bestemmingsplan rekening kan worden gehouden.

De commissie is in verband hiermee van mening dat op goede grond gebruik is gemaakt van de
mogelijkheid om af te wijken van de voorgeschreven maat ten aanzien van de bouwhoogte.

Er zijn geen belangen die hierdoor onevenredig worden geschaad.

Met betrekking tot de zonnepanelen die op de bouwwerken zijn aangebracht, merkt de commissie op dat
een zonnepaneel is aan te merken als een collector voor warmteopwekking of een paneel voor
elektriciteitsopwelcking op een dak als bedoeld in artikel 2, zesde lid, van bijlage Il van het Besluit
omgevingsrecht. Hiervoor is geen omgevingsvergunning vereist.

6.
Het bouwen buiten de aangegeven bouwvlakken:

Ten aanzien van het bezwaar dat wordt gebouwd buiten de aangegeven bouwvlakken merkt de commissie
het volgende op.
De behandelend ambtenaar heeft in haar advies aan de commissie hierover het volgende opgemerkt:

“In de systematiek van de Haarlemse bestemmingsplannen dienen hoofdgebouwen binnen het bouwvlak
te worden gebouwd. Daarbij heeft het bouwvlak altijd de bouwhoogte die voor het hoofdgebouw
toelaatbaar wordt geacht. Overige toevoegingen aan het gebouw, zoals aan- en uitbouwen en balkons,
worden gedeeltelijk binnen een andere bestemming (bijvoorbeeld Tuin-2) en gedeeltelijk door middel van
een binnenplanse afwijking mogelijk gemaakt.

In dit geval is sprake van zeer beperkte toevoegingen aan het hoofdgebouw buiten het bouwvlak. Deze
toevoegingen worden gebruikelijk buiten het bouwvlak gesitueerd en stuiten niet op ruimtelijke
bezwaren.”

De commissie deelt deze mening. Het bezwaar is ongegrond.

7.
Het ontbreken van een goede ruimtelijke onderbouwing

Bezwaarden zijn voorts van mening dat een goede ruimtelijke onderbouwing voor de bouwplannen
ontbreekt.

De commissie merkt hierover op de bouwplannen passend zijn in het geldende bestemmingsplan. In dit
plan is de ruimtelijke onderbouwing gegeven.

De bouw van woningen is mogelijk gemaakt. Er is geen maximum gesteld aan het aantal te bouwen
woningen en er zijn geen eisen gesteld ten aanzien van de woningtypes.

8.
De gevolgen voor het verkeer

Bezwaarden menen dat de verkeerssituatie die nu al overbelast is als gevolg van de bouwplannen verder
zal verslechteren.
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De commissie neemt in aanmerking dat in het bestemmingsplan rekening is gehouden met een bebouwing
volgens de bouwplannen. Daarbij is niet aangegeven dat aanvullende verkeersmaatregelen nodig zijn om
een goede ontsluiting van de bebouwing mogelijk te maken.

Wel is aan de vergunning voor de gebouwen I en VI het voorschrift verbonden dat eerst tot
overeenstemming wordt gekomen over onder meer de verkeersafwikkeling, de verkeersveiligheid, de
compartimentering van de openbaarheid van parkeergelegenheid en de verkeersdoorstroming via het
Plaza-West terrein.

Er zal dus nader overleg plaatsvinden tussen de vergunninghouder en de gemeente over de gevolgen van
de bouwplannen voor het verkeer en hierover zal overeenstemming moet worden bereikt. Daarbij zal ook
rekening worden gehouden met de belangen van bezwaarden.

Met dit voorschrift is naar de mening van de commissie voldoende gewaarborgd dat de gevolgen voor het
verkeer voor de omwonenden niet onevenredig bezwarend zullen zijn.

9.
Het aantal parkeerplaatsen

Bezwaarden zijn van mening dat het aantal parkeerplaatsen te klein is. Zij menen dat de realisering van de
bouwplannen afhankelijk moet worden gesteld van een onherroepelijke omgevingsvergunning voor
gebouw 7 en dat er rekening moet worden gehouden met de tijdelijke parkeerbehoefte voor gebouw 8.
Voorts moet naar de mening van bezwaarden voor de toepassing van de parkeernorm rekening worden
gehouden met het woningtype dat wordt gebouwd.

De commissie merkt op dat in het advies van de behandelend ambtenaar met betrekking tot dit bezwaar
het volgende is aangegeven:

De ontwikkelingen bij Plaza-West worden gefaseerd uitgevoerd. Bij elk blok dat wordt vergund, moet
worden aangetoond dat er op dat moment voldoende parkeerplaatsen aanwezig zijn. Er hoeft nu dus nog
geen rekening te worden gehouden met de blokken 2,3 en 4 omdat deze nog niet zijn vergund.

Ook de toekomstige parkeerplaatsen in gebouw 7 mogen nog niet worden meegerekend.

Gelet op de nu vergunde situatie (het bestaande gebouw 8 en de nog te bouwen gebouwen 1,5 en 6 en de
tijdelijke noodwinkel voor de Action), gelet op de omvang van het beschikbare terrein waarop conform
bestemmingsplan parkeerplaatsen mogen worden gerealiseerd en gelet op de al aanwezige en de
vergunde, nog te realiseren parkeerplaatsen in de parkeerplaatsen, is er voldoende parkeerruimte op het
terrein aanwezig voor de nu vergunde blokken 1,5 en 6.

Wel hebben wij geconstateerd dat de informatie over de parkeerplaatsen bij de aanvraag op onderdelen is
verouderd en niet volledig meer aansluit bij de nu vergunde situatie. Wij adviseren de bezwarencommissie
daarom de aanvrager in de gelegenheid te stellen een aangepaste tekening en berekening in te dienen
(uitgaande van de parkeernormen die in de bestreden besluiten zijn opgenomen) voor de nu vergunde
situatie.

Volledigheidshalve merken wij nog het volgende op. Er is uitgegaan van een parkeernorm van 1,4 voor de
woningen. Deze norm is gekoppeld aan woningen in het middeldure segment. Gelet op het bouwplan
achten wij het aannemelijk dat de woningen tot dit segment zullen behoren. Wij zijn het echter met
bezwaarden eens dat dit niet zonder meer uit de stukken blijkt. Wij adviseren daarom de
vergunninghouder in de gelegenheid te stellen om aan te geven in welk segment de woningen zullen
worden gebouwd.

De commissie neemt in aanmerking dat de bouwplannen waarvoor nu vergunningen zijn verleend,
voorzien in de parkeerbehoeftes die deze bouwplannen met zich meebrengen.
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In de bestreden besluiten is dit nader gemotiveerd (met betrekking tot Gebouw I op blz. 12, Gebouw V op
blz. 13 en Gebouw VI op 12). Daarin staat dat de parkeerbehoefie van alle te ontwikkelen gebouwen 824
parkeerplaatsen is en dat er is voorzien in totaal 876 parkeerplaatsen.

Overigens wordt in de memo over het parkeren die onderdeel uitmaakt van het besluit een aantal van in
totaal 857 parkeerplaatsen genoemd, maar ook bij dit aantal wordt voldoende in de parkeerbehoefte
voorzien.

10.

De commissie merkt daarbij op dat bij de beoordeling van de besluiten moet worden uitgegaan van de
gegevens zoals deze blijken uit de aanvragen.

De vergunninghouder dient de bouwplannen overeenkomstig de aanvragen te realiseren.

De commissie merkt in verband hiermee op dat bij de bestreden besluiten is uitgegaan van een
parkeerbehoefte van 1,4 parkeerplaats per woning, zijnde de parkeernorm die geldt voor woningen in het
middeldure segment.

In het geval de vergunninghouder woningen wenst te realiseren waarvoor een hogere parkeernorm geldt,
is sprake van een relevante wijziging van de aanvraag en zal hiervoor een nieuwe aanvraag moeten
worden ingediend.

11.

Over het aanvullend bezwaar dat is ingediend met betrekking tot de parkeerplaatsen merkt de commissie
het volgende op.

Bezwaarden menen dat de berekening van het aantal benodigde parkeerplaatsen onjuist is. Zij verwijzen
daarbij naar een bij de e-mail van 8 mei 2017 gevoegde bijlage.

In het advies van de heer F. Kool van de afdeling GOB/OGV-beleid verkeer is op de berekening van
bezwaarden ingegaan en wordt naar de mening van de commissie het standpunt van bezwaarden
gemotiveerd weerlegd. De commissie neemt dit advies over.

Daarbij merkt de commissie nog op dat in dit advies ook is aangegeven, net zoals hiervoor onder 10 is
opgemerkt, dat wanneer de ontwikkelaar het programma wijzigt een nieuwe beoordeling nodig is.

Voor zover het bezwaar betrekking heeft op de parkeerbehoefte van de AH en een met de AH te sluiten
overeenkomst merkt de commissie op dat de AH geen onderdeel uitmaakt van de gebouwen I, V en VI,
zodat met dit bezwaar geen rekening kan worden gehouden.

De commissie merkt voorts op dat in de “Beleidsregels parkeernormen” niet staat dat de ASVV-2004 van
toepassing is, maar dat hiervan gebruik is gemaakt.

De aanvraag is gebaseerd op de meest recente uitgave van CROW en het college is van mening dat de
aanvraag daarop kan worden gebaseerd.

De commissie merkt ook nog op dat in de gebouwen I, V en VI geen kamerhuur wordt gerealiseerd, zodat
de hiervoor geldende parkeernormen op deze gebouwen niet van toepassing zijn.

12.
De geluidbelasting op de gevels van de woningen aan de Van't Hoffstraat:

Bezwaarden zijn van mening dat de bouwplannen leiden tot een overschrijding van de toegestane
geluidbelasting op de gevels van de woningen aan de Van’t Hoffstraat.

Met betrekking tot dit bezwaar verwijst de commissie naar hetgeen hierover in het advies van de
behandelend ambtenaar staat, namelijk:

“Een aantal bezwaarden verwijst naar de vaststelling van hogere waarden voor de hoogst toelaatbare
geluidsbelasting. Hierover merken wij het volgende op. De vergunningen maken geen nieuwe
geluidgevoelige bestemmingen mogelijk. De nieuwe woningen zijn immers reeds mogelijk gemaakt in het
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bestemmingsplan. Evenmin wordt voorzien in de aanleg van een nieuwe geluidsbron in de zin van de Wet
geluidhinder. De Wet geluidhinder is daarom op de nu voorliggende aanvragen niet van toepassing.

Voor zover wordt gesteld dat de geluidsbelasting voor de gevels van Van *t Hoffstraat door de
nieuwbouwplannen over de maximaal vastgestelde waarde heen zouden gaan, overwegen wij het
volgende. Het nu geldende bestemmingsplan maakt het bouwplan, inclusief de 10 %-afwijking, al
mogelijk. Dit aspect kan daarom niet bij de beoordeling worden betrokken. Overigens merken wij op dat
dit onderwerp reeds in het kader van het voorgaande bestemmingsplan (het Uitwerkingsplan EKP) aan de
Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State is voorgelegd. De ABRvS heeft hier op 30 maart
2011 uitspraak over gedaan, zie zaaknummer 201000980/1/RL.

De commissie deelt deze mening,

13.
Het ontbreken van een advies van het Hoogheemraadschap Rijnland:

Bezwaarden zijn van mening dat het Hoogheemraadschap Rijnland advies had moeten uitbrengen.
De commissie verwijst ook voor wat betreft dit bezwaar naar het advies van de behandelend ambtenaar.
Daarin staat

“Er is geen advies van het Hoogheemraadschap van Rijnland nodig, aangezien de bouwplannen passen
binnen het bestemmingsplan (inclusief de 10 %-afwijking). In het kader van artikel 3.8 Wet ruimtelijke
ordening is het Hoogheemraadschap wel betrokken bij de voorbereidingsprocedure van het
bestemmingsplan. De reactie van het Hoogheemraadschap is terug te vinden in paragraaf 7.2.1 van de
toelichting, zie daarnaast ook paragraaf 4.4. onder de watertoets.”

14. :
Het advies van de Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit (ARK):

Bezwaarden merken op dat het advies van de ARK is uitgebracht vodr het verlenen van de vergunning.
Ook voor dit bezwaar verwijst de commissie naar het advies van de behandelend ambtenaar. Daarin staat

“Op grond van artikel 8 van de Verordening Adviescommissie Ruimtelijke Kwaliteit kan een
opdrachtgever of een gemachtigde ter voorbereiding van een bouwinitiatief vragen om vooroverleg met
de commissie Ruimtelijke Kwaliteit (ARK) om zich voorafgaand aan een bouwaanvraag in een
vroegtijdig stadium op de hoogte te stellen van de van belang zijnde toetsingscriteria, de
beoordelingswijze of beoordelingsruimte. Het is hierbij mogelijk om een ontwerpplan aan de ARK voor
te leggen. De opdrachtgever heeft van deze mogelijkheid gebruik gemaakt, zodat de bedoelde reactie van
de ARK inderdaad is gegeven voordat de bouwaanvraag formeel was ingediend.”

De commissie is van mening dat met deze toelichting duidelijk is op welke wijze het advies van de ARK
tot stand is gekomen.

15.
De samenhang met de andere bouwplannen op Plaza West:

Over de samenhang met de andere bouwplannen op Plaza West staat in het advies van de behandelend
ambtenaar:

“Bij de beoordeling van de aanvragen hebben wij ernaar gestreefd het gebied zo integraal mogelijk te
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benaderen. Dit is niet volledig mogelijk, omdat de verschillende aanvragen op verschillende data zijn
ingediend en omdat een belangrijke gemeenschappelijke voorziening, blok VII, een eigen uitgebreide
procedure dient te volgen. In de stedenbouwkundige overwegingen wordt naar deze integrale visie
verwezen. Dat neemt niet weg dat de uiteindelijke invulling van deze criteria plaats dient te vinden bij de
beoordeling van blok VII en dat deze, gelet op de zeer beperkte strijdigheden met het bestemmingsplan,
niet kunnen leiden tot een weigering van de nu voorliggende aanvraag.

De gebouwen 1 en 6 beschikken over een gezamenlijke ondergrondse parkeerkelder. Als gebouw 7 niet
wordt vergund, is deze garage bereikbaar via gebouw 6 (inrit) en kan deze weer verlaten worden via
gebouw 1 (uitrit).”

De commissie is van mening dat de samenhang met de andere bouwplannen op Plaza West hiermee
voldoende is toegelicht.

III. Advies:
De commissie adviseert:

1. De bezwaren ongegrond te verklaren,
2. De bestreden besluiten te handhaven.

Haarlem, 2 juni 2017.

De voorzitter, De secretaris,
E. Bouma.. C.W. Baars.
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Memo

Aan Burgemeester en wethouders

Van Angelique van Heusden
Sector/Afdeling DVV/VTH

Doorkiesnummer 023-511 3770
E-mail a.v.heusden@haarlem.nl
Datum 23 juni 2017
Onderwerp Beslissing op bezwaar, Plaza West gebouwen I, V en VI

Aanleiding

De bezwarencommissie heeft advies uitgebracht over de bezwaren tegen de
verleende omgevingsvergunningen voor de gebouwen I, V en VI van de
ontwikkeling Plaza West aan de Westergracht.

Tijdens de bezwarenprocedure heeft een mailwisseling/uitwisseling van
standpunten plaatsgevonden met betrekking tot aanvullende parkeergegevens die de
aanvrager met een aantal van de omwonenden heeft besproken. Bij controle bleek
echter dat deze stukken mogelijk niet met alle bezwaarmakers zijn gedeeld door de
vergunninghouder. De stukken zijn daarom alsnog naar alle bezwaarmakers
opgestuurd, met de mogelijkheid om daarop te reageren.

Toevoegen van de tekening aan de beslissing op bezwaar

De aanvullende gegevens bestaan uit een tekening en een berekening. De
berekening is niet volledig juist, aangezien de bezoekersparkeerplaatsen dubbel
worden gerekend. De berekening kan daarom niet aan de beslissing op bezwaar
worden verbonden. Dit is echter ook minder relevant, omdat aan de hand van de
tekening kan worden berekend dat voldoende parkeerplaatsen op het eigen terrein
worden gerealiseerd.

Geadviseerd wordt de tekening met betrekking tot het aantal parkeerplaatsen in de
openbare ruimte aan de beslissing op bezwaar te verbinden en deze in de plaats te

stellen van daarmee eerder ingediende parkeergegevens, voor zover deze afwijken
van de nu voorliggende tekeningen.

Aanvulling op de beslissing op het bezwaar

Het college besluit aanvullend op het advies van de bezwarencommissie de
tekeningen “Parkeerbalans Totaalplan” d.d. 15 mei 2017 met het nummer 2635 aan
de vergunning te verbinden ter vervanging van de “Tekening telmodel parkeren
tijdelijke situatie™ d.d. 29-07-2016. De berekening “Parkeerbehoefte” d.d. 16-09-
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2016 komt te vervallen, omdat deze op de gehele ontwikkeling betrekking heeft en
wordt vervangen door de motivering in het advies van de bezwarencommissie.
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